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EDITAL LP — SMDE N° 01/2025
PROCESSO MDE-PRO-2025/00124.02

PEDIDO DE IMPUGNACAO N° 10
DECISAO

I - INTRODUCAO

Trata-se de impugnacdo ao Edital LP — SMDE n° 01/2025 apresentada por MING SU,
Inscrita no RNE n°® FOS8(ocultado)-6, em 5 de dezembro de 2025, através de suas advogadas

constituidas na forma da procuragdo encaminhada anexa ao pedido de impugnacao.

I - RELATORIO

Em breve sintese, a impugnante alega especificamente sobre o imovel situado a Rua Sete

de Setembro, n°® 192:

a) Que adquiriu o imdvel em 13/05/2025, e que vem realizando obras de reparo,
restauracdo e melhorias estruturais, ja tendo concluido a reforma completa do telhado

do imével e em fase de execugdo das demais adequagdes internas;

b) Nao compreender o fundamento fatico e juridico para a declaracdo de utilidade publica

do imovel para fins expropriatorios;

¢) Auséncia de comunicado ou ciéncia formal sobre processo administrativo prévio, nao

sendo oportunizado o contraditério e havendo falta de transparéncia procedimental;

d) Que o imovel ndo se enquadra nas hipoteses previstas no Art. 5°, I do Decreto Rio n°
56.396/2025, estando o imovel regularmente ocupado, conservado e utilizado para

atividade empresarial.
Ao final, requer:

a) A reconsideragdo acerca do enquadramento fatico e juridico do imoével situado na Rua

Sete de Setembro, n° 192 no Programa Reviver Centro Patriménio — PRO-APAC, de
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modo que se determine a imediata retirada do imodvel situado na Rua Sete de Setembro,

n°® 192 do presente certame;

b) A exclusdo imediata do imdvel situado na Rua Sete de Setembro, n° 192, Rio de
Janeiro/RJ, da sessdo publica de prevista para ocorrer em 12 de dezembro de 2025,

impedindo-se sua inclusdo em qualquer medida de leildo ou hasta publica;

¢) A suspensdo integral dos efeitos de todos os atos administrativos ja praticados no
Processo Administrativo n® MDE-PRO-2025/00160 e no referido certame relativo ao
imével,

d) O reconhecimento expresso de que o imovel ndo se enquadra nas hipdteses previstas
no Decreto Rio n°® 56.396/2025, em razdo das reformas estruturais ja executadas, da
plena utilizagdo do imével e da auséncia de qualquer situagdo de abandono, degradagao,

risco ou descumprimento de fungdo social; e

e) A expedi¢do de novo ato administrativo reconhecendo a regularidade do imovel e

afastando sua inclusdo no Programa Reviver Centro Patriménio — PRO-APAC.

IIT - TEMPESTIVIDADE

Diz o Edital, em seu item 1.6:

1.6 - Os interessados poderdo formular impugnagdes até 3 (trés) dias
uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo publica,
enderegado ao correio eletronico: “reviverpatrimonio@prefeitura.rio”.

Conforme disposto no Item 3 do Edital, a sessdo publica do leildo sera realizada em

12/12/2025. Deste modo, configura-se tempestivo o pedido de impugnag@o em analise.

IV- RAZOES

IV.1 - Quanto aos procedimentos prévios necessarios e abertura para contraditorio e

ampla defesa.
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Na desapropriacdo por hasta publica no Municipio do Rio de Janeiro, regulamentada
pelo Decreto Rio n® 54.234/2024, incluindo aquelas em execugdo no ambito do Reviver Centro
Patrimonio Pro-APAC, todos os demais requisitos e ritos para a efetivacdo da fase de
desapropria¢do continuam observando os ditames do Decreto-Lei 3.365/1941, permanecendo

a observancia aos procedimentos ordinarios.

Todos os processos administrativos prévios necessarios ao levantamento das
informagdes dos iméveis foram adequadamente promovidos pelos 6rgdos competentes, de
modo que o processo MDE-PRO-2025/00160 se trata de processo destinado a instrugdo dos
documentos necessarios a desapropriagdo, como o laudo de avaliacdo e a notificacdo
extrajudicial da expropriada, representando apenas parte da instrug@o processual ja consolidada

no programa.

Deste modo, verifica-se que ha equivoco da impugnante em afirmar a inexisténcia de

procedimento administrativo prévio.

IV.2 - Quanto a abertura para contraditorio e ampla defesa.

Por sua vez, também ndo merecem prosperar as alegagdes de que houve violacdo ao

devido processo legal e a ampla defesa e contraditorio da expropriada.

Em primeiro, pois a desapropriag@o por hasta publica ¢ modalidade executada a partir
da desapropriacdo por utilidade publica; assim, os procedimentos expropriatorios, embora se
trate de uma das formas de intervencao do Estado na propriedade, ndo podem ser confundidos
com a via sancionatoria. Consequentemente, ndo ha necessidade de defesa do administrado ou
de conhecimento dos processos administrativos prévios, pois estes versam sobre o
levantamento de informacdes e estudos técnicos para avaliagcdo do imdvel e fundamentagio da

utilidade publica declarada.

Por outro ponto, o Reviver Centro Patriménio Pro-APAC se trata de programa

integrado ao Reviver Centro, utilizando a desapropriagdo por hasta piblica e o apoio financeiro

como ferramentas para as interven¢des urbanas necessarias ao referido plano de renovagdo

urbana para a regido central da Cidade. Trata-se, portanto, de politica publica municipal, ndo
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estando condicionada a obrigatoriedade de prévia ampla defesa e contraditério, haja que

também por esta perspectiva néo ha lesdo, sangio ou prejuizo a sociedade ou a direito subjetivo.

Ao expropriado ¢ garantida, na forma da Lei, a justa indenizagdo pela desapropriagéo.
Assim, ainda que no bojo do Edital LP — SMDE n° 01/2025 haja arrematante vencedor do
imével em comento, o Municipio ainda adotara todos os procedimentos ordinarios para a fase
expropriatoria. E neste sentido que foi promovida a notificagdo extrajudicial, visando
apresentar a oferta expropriatdria que, caso rejeitada, sera apresentada na via judicial do

processo de desapropriagao.

Como procedimentalmente apontado no Decreto-Lei n® 3.365/1941, havendo a
irresignagdo pelo expropriado e a consequente rejeicdo da oferta indenizatoria, caberd a ele, no

momento oportuno do processo judicial, apresentar suas razdes.

IV.3 - Quanto a qualificacio do imovel para o Reviver Centro Patriménio Pro-APAC

Conforme ressaltado, todos os processos administrativos prévios necessarios ao
levantamento das informagdes dos iméveis foram adequadamente promovidos pelos 6rgios
competentes. Assim, a identificag@o dos iméveis qualificados para objeto do programa Reviver
Centro Patrimdnio Pro-APAC foi objeto de ampla e transversal analise técnica dos 6rgios

municipais competentes.

O imoével em comento foi alvo de avaliagdes técnicas e vistorias realizadas pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Licenciamento, Instituto Rio Patrimonio da Humanidade e pela
Comissdo Especial de Avaliacdo, que embasaram sua identificagdo e adequag@o como objeto

do programa.

V- DA DECISAO DO PEDIDO DE IMPUGNACAO

Ante o exposto, INDEFIRO o pedido em sua integralidade.
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Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2025.

MARIANA STUMBO DE CARVALHO RODRIGUES
Leiloeira

OSMAR CARNEIRO GUIMARAES DE LIMA

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico
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