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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
LEILAO PRESENCIAL
EDITAL LP - SMDE N° 01/2025

1. INTRODUGCAO

1.1 - O Municipio do Rio de Janeiro, por meio da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico - SMDE, com o suporte da Superintendéncia Executiva
de Patrimbénio Imobiliario - SUPPA, torna publica a realizagado da licitagdo, na
modalidade de LEILAO, LP — SMDE N°01/2025, do tipo MAIOR LANCE POR LOTE,
para ALIENACAO, SOB CONDICAO SUSPENSIVA, DOS IMOVEIS INDICADOS NO
ITEM 4.1.1, conforme as condi¢des estabelecidas neste instrumento convocatério e
Seus anexos.

1.1.1 - Acondigcdosuspensivanao se aplica ao(s)imovel(is) que ja sdo de propriedade
municipal.

1.2 - O presente Leildao e a adjudicagao decorrente deste procedimento regem-se por
toda a legislagéo aplicavel a espécie, especialmente pelas normas de carater geral
da Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas alteracdes, pelo Cédigo de Administracio
Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do Rio de Janeiro - CAF, instituido
pela Lein®207/80, e suas alteragoes, ratificadas pela Lei Complementarn®1/90, pelo
Regulamento Geral do Codigo supra citado - RGCAF, aprovado pelo Decreto
Municipal n® 3.221/81, pela Lei Complementar Municipal n°® 229/2021, pela Lei
Complementar Municipal n®252/2022, pelo Decreto Rio n°®51.629/2022, pelo Decreto
Rio n° 53.898/2024, pelo Decreto Rio n 54.234/2024, pelo Decreto Rio n°
56.396/2025, pelo Decreto Rio n° 56.398/2025, bem como pelas disposi¢des
constantes deste Edital e seus Anexos, normas que as proponentes declaram
conhecer e a elas se sujeitam incondicional e irrestritamente.

1.2.1 - O presente Leildo integra o conjunto de agbes do programa Reviver Centro
Patriménio Pro-APAC, regulamentado pelo Decreto Rio n° 56.396/2025, que tem
como objetivos promover a renovacgédo urbana e reativagdo econémica da regiao
central do Rio de Janeiro a partir da reorganizacao fundiaria e conservacao da
identidade histérica e cultural urbanistica da Cidade do Rio de Janeiro.
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1.2.2 - Os imodveis alienados na forma do presente Edital, desapropriados por hasta
publica através do Decreto Rio n°® 56.398/2025, bem como os demais arrolados,
constituemobjeto do programa Reviver Centro Patriménio Pr6-APAC naforma do art.
5° do Decreto Rio n® 56.396/2025.

1.2.3 - A observancia das obrigagcoes e dos parametros definidos no Termo de
Referéncia (Anexo Il) pelos arrematantes vencedores se constitui como condigao
imprescindivel para o presente Edital, considerando que a desapropriagao por hasta
publica se fundamenta, na forma do Decreto Rio n°® 54.234/2024, na consecugao de
politicas de renovacgao urbana.

1.2.4 - A adesdo ao programa Reviver Centro Patriménio Pr6-APAC é condicdo
obrigatoria para a aquisi¢ao dos iméveis alienados por meio do presente edital, uma
vez que as atividades de fiscalizagdo sobre o cumprimento das obrigagdes definidas
no Termo de Referéncia seréo realizadas na forma do Decreto Rio n°® 56.396/2025.

1.2.4.1 - Os arrematantes vencedores serdo contemplados com o apoio financeiro do
art. 11 e seguintes do Decreto Rio n° 56.396/2025 destinado as intervengdes
estruturais e arquitetdnicas necessarias ao cumprimento das obrigacdes definidas no
Termo de Referéncia.

1.2.4.2 - As condigdes do apoio financeiro e obrigagdes do arrematante beneficiario
serao disciplinadas pelo Decreto Rio n°® 56.396/2025, devendo o licitante vencedor
apresentar o formulario do Anexo Xl preenchido junto aos documentos obrigatorios
do ENVELOPE N° 3, e, quando convocados, assinar o Termo de Adesao.

1.3 - O Edital e seus Anexos podem ser obtidos através do site
"https://desenvolvimento.prefeitura.rio/reviver-patrimonio-pro-apac/”’

1.4 - As retificagdes do Edital obrigardo todas as licitantes e serao divulgadas pelos
mesmos meios de divulgagéo deste Edital.

1.5 - Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatério poderao ser
enviados ao Leiloeiro até 3 (trés) dias uteis anteriores a data fixada para abertura da
sessdo publica, enderegcado ao correio eletrdnico “reviverpatrimonio@prefeitura.rio”.

1.5.1 - O Leiloeirorespondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de até 3 (trés)
dias uteis, contado da data de recebimento do pedido e limitado ao ultimo dia anterior
a data de abertura do certame. Para isso, podera requisitar subsidios formais aos
responsaveis pela elaboragcdo do edital e dos anexos. As respostas aos pedidos de
esclarecimentos serao divulgadas pelo site
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"https://desenvolvimento.prefeitura.rio/reviver-patrimonio-pro-apac/” e vinculardo os
participantes e a Administracao.

1.6 - Os interessados poderao formularimpugnacdes até 3 (trés) dias uteis anteriores
a data fixada para abertura da sessao publica, enderecado ao correio eletrdnico:
“reviverpatrimonio@prefeitura.rio”.

1.6.1 - Cabera ao Leiloeiro, auxiliado pelos responsaveis pela elaboracao do edital e
dos anexos, decidir sobre a impugnagao no prazo de até 3 (trés) dias uteis, contado
da data de recebimento da impugnacéo e limitado ao ultimo dia anterior a data de
abertura do certame.

1.7 - A licitagdo n&o prosseguira nos atos ulteriores até que sejam prestados os
esclarecimentos ou respondidas as impugnacdes existentes.

1.7.1 - Oferecida a resposta da Administracdo, a sessido de abertura do leildo sera
realizada em conformidade com o disposto nos itens 3.1 e 3.2.

1.8 — O Municipio informa que os proprietarios dos iméveis indicados no item 4.1
serao notificados e que tal notificagdo sera averbada no Cartério de Registro de
Imdveis, na forma do art. 159 da Lei Complementar Municipal n°® 270/24.

2. AUTORIZAGCAO PARA REALIZAGAO DA LICITAGAO

2.1 - Autorizacido do Secretario Municipal de Desenvolvimento Econédmico OSMAR
CARNEIRO GUIMARAES DE LIMA (conforme art. 252 do CAF), constante do
Processo Administrativo n°® MDE-PRO-2025/00124, de 10/11/2025, publicada no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro - D.O. RIO de 12/11/2025.

3. DIA, HORARIO E LOCAL DA ABERTURA DA LICITAGAO

3.1 - No dia 12 de dezembro de 2025, as 15:00h, o leiloeiro iniciara a sessao publica
do LEILAO - LP - SMDE N° 01/2025, no Auditériodo CCPar, situadona Rua Sacadura
Cabral, n® 133, 1° andar.

3.2 - No caso de a licitagao ndo poder ser realizada na data estabelecida, sera adiada
para data a ser designada pelo leiloeiro, e divulgada pelos mesmos meios de
divulgacéao deste Edital.
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4.1 - O presente LEILAO tem por finalidade a alienacéo, sob condigéo suspensiva,
dos imoveis declarados de utilidade publica, para fins de desapropriacdo por hasta

publica, pelo art.

1° do Decreto Rio n° 56.398/2025, devidamente descritos,

caracterizados e especificados no Anexo |, no estado em que se encontrem.

4.1.1 - A alienagao dos imoveis do item 4.1 ocorrera exclusivamente na forma de
lotes, conforme a composi¢ao a seguir:

LOTE

IMOVEIS

i. Ruado Teatro, n°9 — Centro;
ii. Ruado Teatro, n® 11 — Centro;
iii. Ruado Teatro, n°® 13 — Centro;

01 iv. Ruado Teatro, n® 15 — Centro;
v. Ruado Teatro, n® 17 - Centro;
vi. Ruado Teatro, n® 19 - Centro.
i. Ruado Teatro, n°23 — Centro;
ii. Ruado Teatro, n°® 25 — Centro;
02 iii. Ruado Teatro, n°29, com numeragao suplementar pela
Rua Sete de Setembro n°s 196/200;
iv. Rua Sete de Setembro, n°® 192;
v. Rua Sete de Setembro, n°® 194.
03 i. Ruado Teatro, n°® 37 — Centro.
] ~ . o .
~ : " f

(Lote suspenso conforme aviso publicado no Diario Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro em 10.12.2025, fl. 187)
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4.2 - A condigao suspensiva de aquisicao a que se refere o item 4.1 € a de aquisicéo
da propriedade do bem pelo Municipio a partir de processo administrativo ou judicial
de desapropriagao, nos termos do Decreto-Lei n°® 3.365/41 e dos arts. 3° 1, e 4°, §
1°, do Decreto Rio n° 54.234/24, e nao se aplica ao(s) imovel(is) que ja sédo de
propriedade municipal.

4.2.1 - Para fins de licenciamento municipal das obras necessarias ao cumprimento
das obrigagdes que justificaram a desapropriagdo, a condi¢gado suspensiva prevista no
item 4.2 ndo sera Obice para a obtencgao das licencas cabiveis e/ou emissdo da
certidao de habite-se.

4.3 - A venda sob condig¢ao suspensiva sera feita ad corpus, caracterizando-se como
meramente enunciativas as referéncias as dimensdes do imovel. As diferencas de
medidas, areas e confrontacdes que porventura venham a ser encontradas no imovel
ndo acarretardio nenhum 6nus ou responsabilidade para o MUNICIPIO, nao
ensejando devolucgéo de parte do pregco, nem tampouco a complementacio da area
descrita.

44 — A venda sera realizada, nos termos do art. 4° 1l e Ill, do Decreto Rio n°
54.234/2024 e art. 15, | do Decreto Rio n°® 56.396/2025, e sob condi¢cao suspensiva
para aqueles imoveis a serem ainda desapropriados, mediante assunc¢ao das
obrigagdes, pelo adjudicatario, de exploragdo e ocupagao do imoével, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas no Anexo Il

4.5 — O Municipio autoriza o adjudicatario a ingressar na agao de desapropriagéo, na
qualidade de assistente, caso haja necessidade de seu ajuizamento.

4.6 - Emhipdtesealgumao desconhecimentodoestado em que se encontrao imovel,
seja em relagao as medidas, caracteristicas, funcionalidades, estado de conservagao
ou suas qualidadesintrinsecas ou extrinsecas, as dividas porventura existentes sobre
o bem, bem como das condigbesregistrais, podera ser alegado como justificativa para
a inexecucgao da proposta adjudicada ou qualquer obrigacao referente ao negdcio
ajustado, nao cabendo qualquer reclamacgao posterior.

4.7 - Sera de responsabilidade do Municipio proceder eventuais desocupacdes nos
imoveis que constituem objeto do presente Edital, além de adotar as providéncias
cabiveis para a imissdo na posse.

5. VALOR DA AVALIAGAO E OFERTA MIiNIMA
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51 - Os imoveis descritos serao alienados em Leildo, valendo como critério de
julgamento o de MAIOR LANCE POR LOTE.

5.2 - Os valores minimos a serem ofertados para a aquisicao dos lotes serdo aqueles
correspondentes aos apontados pelo Laudo de Avaliagdo conforme o item 7.17,

discriminados na tabela abaixo:
LOTE IMOVEIS VALOR MINIMO
i. Ruado Teatro, n°9 — Centro;
ii. Ruado Teatro, n® 11 — Centro;
01 iii. Ruado Teatro, n® 13 — Centro; R$ 2.058.500,00
iv. Rua do Teatro, n° 15 — Centro; (dois milhdes, cinquenta e
v Rua do Teatro. n® 17 - Centro: oito mil e quinhentos reais)
vi. Ruado Teatro, n°® 19 - Centro.
i. Ruado Teatro, n° 23 — Centro;
ii. Ruado Teatro, n° 25 — Centro;
iii. R do Teatro, n° 29, 3
iii ua do Teatro, n com numeragao RS 3.740.000,00
02 suplementar pela Rua Sete de Setembro I
(trés milhdes, setecentos e
n°s 196/200; quarenta mil reais)
iv. Rua Sete de Setembro, n°® 192;
v. Rua Sete de Setembro, n°® 194.
03 i. Ruado Teatro, n°® 37 — Centro RS 988'0.00’00 .
(novecentos e oitenta e oito
mil reais)
Centro:
L o Sho E . e Payl 0 5
Centro: R$1.506.000,00
04 . - . o L .
BT 4 i o5 Rua Paricul
sebosn°s2 4 6 8610 —Centro-
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(Lote suspenso conforme aviso publicado no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro em

10.12.2025, fl. 187)

5.3 - Os valores de avaliagao dos imoveis ofertados encontram-se discriminados na
tabela abaixo, conforme laudos de avaliagao (Anexo Ill) definidos pela Comisséo
Especial de Avaliacdo da Procuradoria - Geral do Municipio - PG/CEA, na forma do
art. 4°, IV, do Decreto Rio n°® 54.234/24, e instruidos no processo administrativo n°
MDE-PRO-2025/00124.

IMOVEL

N° LAUDO

VALOR DE
AVALIAGAO

LOTE 1

Rua do Teatro,

n° 9 - Centro

Laudo de Avaliagao - PGM n°
77/2025

R$ 188.000,00

Rua do Teatro,

n° 11 - Centro

Laudo de Avaliagao - PGM n°
67/2025

R$ 188.000,00

Rua do Teatro,

n® 13 - Centro

Laudo de Avaliagao - PGM n°
70/2025

R$ 103.000,00

Rua do Teatro,

n® 15 - Centro

Laudo de Avaliacao - PGM n°
99/2025

R$ 154.000,00

Rua do Teatro,

n® 17 - Centro

Laudo n° 157/2025 - SUBEX

R$ 196.500,00

Rua do Teatro,

n® 19 - Centro

Laudo de Avaliagao - PGM n°
100/2025

R$ 1.229.000,00

LOTE 2

Rua do Teatro,

n® 23 - Centro

Laudo de Avaliagdo - PGM n°
99/2025

R$ 211.000,00

Rua do Teatro,

n°® 25 - Centro

Laudo de Avaliagao - PGM n°
66/2025

R$ 665.000,00

Rua do Teatro, n° 29, com

numeragao suplementar pela Rua
Sete de Setembro, n°s 196-200 -
Centro

Laudo de Avaliagdo PGM n°
72/2025

R$ 1.024.000,00
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Rua Sete de Setembro, n® 192 - Laudo de Avaliagdo PGM n°
Centro 106/2025 R$ 960.000,00
Rua Sete de Setembro, n® 194 - Laudo de Avaliagdo PGM n°
Centro 103/2025 R$ 880.000,00
LOTE 3
L Avaliagdo PGM n°
Rua do Teatro, n° 37 - Centro audo de 312008 GMn R$ 988.000,00

LOTEA

(Lote suspenso conforme aviso publicado no Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro em 10.12.2025, fl. 187)

23 — Centro- 69/2025 R$-270-000:00
M—W—M‘ ” i - . ~
) o Laudo de-Avaliagcao-PGMRn°
Contro 101/2025

5.4 - Faculta-se ao licitante ofertar valores para um ou mais lotes, sendo que as
ofertas deveréao ser feitas para cada lote de modo a permitir sua comparagéo com as
ofertas dos demais licitantes para os mesmos.

6. CREDENCIAMENTO

6.1 - No local, data e horario indicados no item 3.1 ou designados em conformidade
com o item 3.2, ambos deste Edital, os interessados deverao se credenciar junto ao
leiloeiro.

6.2 - Para o credenciamento deve ser apresentado:
6.2.1 — Sendo o licitante pessoa juridica:
a) registro comercial, no caso de empresario individual;

b) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela
digital na forma eletrénica ou tradicional, em se tratando de sociedades

8
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empresarias ou associagdes civis, acompanhado dos documentos de
designacao de seus administradores, caso designados em ato separado;

c) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada
da prova da composic¢ao da diretoria em exercicio;

d) a sociedade simples, que nao adotar um dos tipos societarios regulados no
Cadigo Civil, devera mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas
naturais incumbidas de sua administragao, exceto se assumir a forma de
sociedade cooperativa;

e) a prova da investidura dos administradores da sociedade limitada
eventualmente designados em ato separado do Contrato Social, mediante
Termo de Posse no livro de atas da Administragdo e averbagao no registro
competente;

f) decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagao para funcionamento
expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

g) comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas da
Receita Federal do Brasil (CNPJ);

h) caso se trate de representante legal da pessoa juridica, documento
comprobatoério de capacidade para representa-la, no qual estejam expressos
seus poderes para exercer direitos e assumirobrigagdes em decorrénciade tal
investidura, acompanhado do respetivo Estatuto Social ou correspondente ato
constitutivo;

i) caso néo se trate de representante legal da pessoa juridica, procuragéo
outorgada por instrumento publico ou particular, com firma reconhecida em
cartorio, que contenha poderes da clausula “ad negocia” e especificos para
formulagao de proposta e lances verbais de precos, manifestar a intengao de
recorrer e de desistir dos recursos, bem como praticar todos os demais atos
pertinentes a participagao na licitagdo, acompanhado do respectivo Estatuto
Social ou correspondente ato constitutivo que comprove a capacidade do
outorgante do instrumento;

j) termos de cessao de uso de imagem do representante, para fins exclusivos
da transmisséao e posterior disponibilizagado do procedimento, conforme Anexo
IX; e

k) declaragao de ndoenquadramento nas vedagdesdo item 8, conforme Anexo
VIIL.
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6.2.1.1 - No caso de fundos de investimento:

a) Ato constitutivo com a ultima alteragdo arquivada perante o o6rgao
competente;

b) Prova de contratagdo de gestor, se houver, bem como de eleigdo do
administrador em exercicio;

c) Comprovante de registro do fundo de investimento na Comisséo de Valores
Mobiliarios — CVM;

d) Inteiro teor do regulamento do fundo de investimento, e suas posteriores
alteracdes se houver,

e) Comprovante de registro do regulamento do fundo de investimento perante
o Registro de Titulos e Documentos competente;

f) Comprovagao de que o fundo de investimento se encontra devidamente
autorizado a participar da LICITACAO e de que o seu administrador pode
representa-lo em todos os atos e para todos os efeitos da LICITACAO,
assumindo, em nome do fundo de investimento, todas as obriga¢des e direitos
que dela decorrerem;

g) Comprovante de qualificacdo do administrador e, se houver, do gestor do
fundo de investimento, perante a Comissao de Valores Mobiliarios;

h) Certidao de que a entidade financeira administradora e/ou gestora do fundo
ndo se encontra submetida a liquidagcdo ou sob intervencido efetuada ou
decretada pelo Banco Central do Brasil; e

i) Comprovante da existéncia de instrumentos particulares de compromisso de
investimento firmados entre os cotistas e fundo, admitindo-se a apresentagao
do anuncio de encerramento da oferta do fundo para a comprovacgédo, sem
prejuizo da apresentagao de outros documentos entregues a Comissao de
Valores Mobiliarios.

6.2.2 — Sendo o licitante pessoa natural:
a) documento de identidade reconhecido em territério nacional;

b) comprovante de Inscri¢do e de Situagdo Cadastral no Cadastro de Pessoas Fisicas
emitido pela Receita Federal do Brasil,

c) no caso de participagdo no certame por meio de mandatario, procuragéo outorgada
por instrumento publico ou particular, com firma reconhecida em cartério, que
contenhapoderesda clausula“ad negocia”e especificos para formulagédo de proposta

10
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e lances verbais de precos, manifestar a intencdo de recorrer e de desistir dos
recursos, bem como praticar todos os demais atos pertinentes a participagdo na
licitagao;

o

d) termos de cessdo de uso de imagem, para fins exclusivos da transmisséo e
posterior disponibilizagao do procedimento, conforme Anexo VIII;

e) declaragao de nao enquadramento nas vedagdes do item 8, conforme Anexo VII.

6.3 — Os licitantes poderao apresentar a documentagao indicada no item 6.2 através
de copia, acompanhada da versado original, para certificacdo pelo leiloeiro, ou,
alternativamente, de copia autenticada.

6.4. A documentagcdo apresentada na etapa de credenciamento podera ser
aproveitada para fins de assinatura do Termo de Adesao ao Reviver Centro
Patriménio Pr6-APAC, ao Termo de Promessa de Compra e Venda e do Termo de
Compra e Venda, salvo necessidade de renovagao em caso de vencimento.

6.5 — O credenciamento junto ao Leiloeiro implica na vinculagéo do licitante, através
de seu representante, aos termos do Edital e seus Anexos.

6.6 — Cada representante credenciado podera atuarem nome de apenasuml/licitante.

6.7 — O credenciamento é condicao indispensavel para que o licitante apresente
propostas e participe das fases posteriores do certame.

7. APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

7.1 - As propostas deverao ser apresentadas, em 1 (uma) via assinada, conforme
modelo constante no Anexo IX, em envelope indevassavel e fechado, devidamente
rubricado.

711 - O ENVELOPE N° 1 e o ENVELOPE N° 2, contendo, respectivamente, a
PROPOSTA ECONOMICA e GARANTIA DE PROPOSTA e INDICACAO DA
GARANTIA DE EXECUCAODO CONTRATO deverao ser entregues pelo proponente
ou seu representante no dia, local e horario definidos neste EDITAL contendoem sua
parte externa os seguintes dizeres:

(ENVELOPE N° 1 — PROPOSTA ECONOMICA)

PROPOSTA

11
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LEILAO LP — SMDE N° 01/2025
[Indicacao do lote]

[Nome ou razao social do proponente]
[CPF ou CNPJ do proponente]

(ENVELOPE N° 2 — GARANTIA DE PROPOSTA E INDICACAO DA GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO)

GARANTIA DE PROPOSTA E INDICACAO DA GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO

LEILAO LP — SMDE N° 01/2025

[Indicacéo do lote]

[Nome ou razéo social do proponente]
[CPF ou CNPJ do proponente]

7.1.2 - A LICITANTE VENCEDORA ou seu representante devera apresentar o
ENVELOPENP° 3, contendo o requerimentodo Anexo Xl de adesao ao Reviver Centro
Patrimonio Pro-APAC e os documentos obrigatérios elencadosnoitem 15.2.1, nodia,
local e horario definidos neste EDITAL, contendo em sua parte externa os seguintes
dizeres:

(ENVELOPE N° 3 - REQUERIMENTO DE ADESAO AO REVIVER CENTRO
PATRIMONIO PRO-APAC)

REQUERIMENTO DE ADESAO AO REVIVER CENTRO PATRIMONIO PRO-
APAC

LEILAO LP — SMDE N° 01/2025

[Indicagao do lote]

[Nome ou razao social do arrematante]
[CPF ou CNPJ do arrematante]

7.1.21 - O ENVELOPE N° 3 e seus respectivos documentos ndo surtirdo efeitos no
julgamento das propostas.
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7.1.2.2 - Na forma do item 15, a auséncia ou a irregularidade da documentagao
constituirdo impedimento para a assinatura do termo de promessa de compra e
venda.

7.1.3 - Todas as paginasdos ENVELOPES N° 1, 2 e 3, bem como seus respectivos
lacres, deverao estar rubricadas pela licitante ou seu representante.

7.2 - Nao serao admitidos documentos enviados por via postal, internetou por meios
diversos do especificado no subitem anterior nem modificagdes ou substituigcdes da
proposta ou de quaisquerdocumentos,uma vez entregues os envelopesao Leiloeiro.

7.3 - Os ENVELOPES de que tratam os itens 7.1.1. e 7.1.2. serdo especificos para
cada LOTE, de modo que toda a documentacéo, correspondente aos ENVELOPES
N°1, 2 e 3, devera ser enviadade forma segregada para cada LOTE respectivo, ainda
que a mesma licitante concorra a mais de um LOTE.

74 - As GARANTIAS DE PROPOSTA devem ser apresentadas em suas vias
originais, admitindo-se, quanto ao seguro-garantia, a apresentacdo de apdlices
emitidas e assinadas digitalmente, passiveis de verificagdo de sua autenticidade por
intermédio de consulta ao sitio eletrénico da Superintendéncia de Seguros Privados
(SUSEP) ou da seguradora.

7.5 - Nao é necessaria a autenticacao por Cartério:

a) De documentos emitidos pela internet cuja autenticidade
possa ser verificada eletronicamente;

b) Dos comprovantes de inscricdono CNPJ/MF e nos cadastros
de contribuintes estadual ou municipal; e

c) De documentagdo societaria registrada nas respectivas
Juntas Comerciais, desde que sua autenticidade possa ser
verificada eletronicamente.

7.6 - Havendo divergéncia entre os valores numéricos e aqueles apresentados por
extenso na documentagao apresentada, prevalecerao os trazidos por extenso.

7.7 - Com excegao das procuragdes que outorguem poderes aos procuradores das
LICITANTES, todos os demais documentos, incluindo declaragbes e propostas,
podem ser assinados por representantes legais (diretores ou procuradores) das
LICITANTES, desde que se comprove a titularidade de poderes para a pratica do ato.

7.8 - Serao aceitos documentos apresentados dentro de seu respectivo prazo de
validade e, caso nao possuam prazo de validade expresso, sera considerado valido
o documentoemitido no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de suaemisséo,
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att a DATA DE ENTREGA DOS ENVELOPES, salvo se outra validade for
estabelecida em lei.

7.9 - Eventuais modificagcbes ou substituicbes da proposta ou de quaisquer
documentos, uma vez entregues os envelopes ao leiloeiro, somente serdo realizadas
na forma do item 9.16.

7.10 - Cada LICITANTE na condi¢caode pessoa juridica devera ter no minimo 01 (um)
e nomaximo 02 (dois) REPRESENTANTES, o(s) qual(is) devera(ao) estar munido(s)
dos seguintes documentos, conforme o caso:

a) Instrumento de procuragdo que comprove poderes especificos para praticar
todos os atos referentes a esta LICITACAQ, incluindo expressamente poderes
especificos para representar a LICITANTE, interpor e desistir da interposi¢ao
de recurso e renunciar ao direito de interp6-lo, concordar com condigdes,
transigir, compromissar-se, assinar quaisquer papéis, documentos,
acompanhado do(s) documento(s) que comprove(m) os poderes dos
outorgantes da procuracao;

b) Contrato social, estatuto social ou documento equivalente,acompanhadoda
documentagcdo que comprove a eleicdo dos representantes legais da
LICITANTE; e

c) Documento de identificagdo com foto;

7.10.1 - Cada REPRESENTANTE somente podera exercer a representacdo de uma
unica LICITANTE.

7.11 - Nao serdo aceitas procuragcdes que nao contemplem claramente a presente
LICITACAO ou que se refiram a outras licitagdes ou tarefas.

7.12 - Quanto ao ENVELOPE N° 1:

7.12.1 - A PROPOSTA ECONOMICA devera observar todos os requisitos formais
previstos neste EDITAL, observado o Modelo do ANEXO IV.

7.12.2 - Cada LICITANTE devera apresentar apenas uma unica PROPOSTA
ECONOMICA, sob pena de desclassificacao.

7.12.3 - Além da PROPOSTA ECONOMICA, o ENVELOPE N° 01 devera conter
declaracdo de que a PROPOSTA ECONOMICA estd em conformidade com as
exigéncias do instrumento convocatdrio, assumindo responsabilidade pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados.
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7.12.4 - A licitante devera indicarem sua PROPOSTA ECONOMICA o valor do lance
ofertado expresso em Reais (R$).

7.13 - QUANTO AO ENVELOPE N° 2:

7.13.1 - As LICITANTES deverdo, como condig&o a participa¢éo nesta LICITACAO,
apresentar, no interior do ENVELOPE N° 2, GARANTIA DE PROPOSTA e
INDICACAO DA GARANTIA DE EXECUCAODO CONTRATO na forma do item 12,
observado o modelo do ANEXO IV.

7.13.2 - As LICITANTES que nao apresentarem a GARANTIA DE PROPOSTA ou
INDICACAO DA GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nas condigdes
estabelecidas neste EDITAL estardo impedidas de prosseguirna LICITACAO e terdo
seus envelopes devolvidos, resguardado o direito quanto a interposi¢cao de recursos
na forma do EDITAL, e a prerrogativa de diligenciamento junto ao Leiloeiro.

7.13.3 - Fica dispensada, no presente Edital, a apresentagcdo das garantias
correspondentes ao art. 4°, VIll do Decreto Rio n°®54.234/2024, conforme o art. 7° do
Decreto Rio n° 56.396/2025.

7.13.4 - Quanto ao Envelope n° 2:

7.13.4.1 - Entende-se por GARANTIA DE PROPOSTA aquela prevista no art. 58, §1°
da Lei Federal n°® 14.133/2021, a ser recolhida por todos os proponentes.

7.13.4.2 - Entende-se por INDICACAO DA GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO a indicagdo da modalidade de garantia que sera apresentada pelo
proponente, caso consagre-se vencedor, em atendimento ao art. 4°, Xl do Decreto
Rio n°® 54234/2024 e art. 9° do Decreto Rio n° 56.396/2025. A proposta devera
informar a opg¢do por prestar qualquer das modalidades de garantia dentre as
previstas noitem 12, cuja apresentagao sera requisito para a assinatura do Termo de
Compra e Venda, para fins de garantia do cumprimento das obriga¢cdes que
justificaram a desapropriagao, observando-se os termos do Anexo Il, sendo facultada
a alteragdo da modalidade quando do momento da exigéncia da garantia.

7.13.5 - A COMISSAO analisara a regularidade e efetividade da GARANTIA DE
PROPOSTA e INDICACAO DA GARANTIA DE EXECUCAO apresentadas,
observado o disposto neste EDITAL.

7.14 - Quanto ao ENVELOPE N° 3:

7.14.1 - As LICITANTES VENCEDORAS deverao apresentar, na forma deste Edital,
o ENVELOPE N° 3, contendo o requerimento de adesdo ao Reviver Centro
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Patriménio Pro-APAC (Anexo Xl) preenchido e a documentagado juridico-fiscal
obrigatéria para a assinatura do Termo de Adesao elencada no item 14.2.1.

o

7.14.2 - A mera apresentagao do requerimento e da respectiva documentagcado nao
gerara direito a adesdo ao programa, de modo que sua aprovagao dependera da
analise prévia, pelo Municipio, da regularidade juridico-fiscal, na forma do item 14, e
do atendimentoaos requisitos do Decreto Rio n®56.396/2025, antes da assinaturado
Termo de Adeséo.

7.15 - Sera desclassificada a proposta:
7.15.1 — Que seja apresentada intempestivamente;

7.15.2 — Que esteja em desconformidade com os termos deste Edital e/ou dos seus
Anexos;

7.15.3 — Que se refira, simplesmente, a acréscimo em relacéo a outra proposta;

7.15.4 — Que seja ilegivel ou contenha divergéncia de numeros, dados ou valores,
bem como rasuras, emendas, ressalvas ou entrelinhas em suas partes essenciais;

7.15.5 — Que se refira a outro imével que n&o o objeto deste Edital;
7.15.6 — Que seja apresentada sem a assinaturado licitante ou de seu representante.

7.16 - Somente serdo admitidas propostas que prevejam pagamento a vista e em
dinheiro, através de depdsito em conta(s) corrente(s) a ser(em) informada(s) pelo
Municipio, nos termos do art. 4°, VIl do Decreto Rio n°® 54.234/24.

7.17 - O valor minimo da proposta para a aquisicdo dos lotes devera corresponder a
soma dos valores indicados nos laudos de avaliagédo dos imoveis que compdem o
respectivo lote, conforme indicado no item 5.2, sendo vedadas propostas inferiores,
conforme o art. 4°, VI, do Decreto Rio n°® 54.234/2024.

7.17.1 - As propostas deverao corresponder integralmente ao(s) lote(s) de interesse
do proponente, ndo sendo validas aquelas apresentadas de forma fracionada, ou
seja, que sejam direcionadas apenas a um ou mais imoéveis, considerados
individualmente, que compdem os lotes.

7.18 - O envioda proposta vincularaa licitante ao cumprimento de todas as condi¢des
e obrigagdes inerentes ao certame, em especial as definidas no Decreto Rio n°
54.234/24, Decreto Rio n° 56.396/2025 e no Anexo |l.
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8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1 - A licitante responde integralmente por todos os atos praticados no Leilao por
seus representantes devidamente credenciados

8.2 - O licitante, ao participar do Leildo, declara ciénciaquantoa condicido suspensiva
referida nos itens 4.1 e 4.2, de maneira que a propriedade do imovel somente sera
adquirida apds a conclusao da desapropriagao, ficando a celebracdo do Termo de
Compra e Venda subordinada ao seu implemento, na forma dos arts. 4°, X, e 7° do
Decreto Rio n° 54.234/24.

8.2.1 - A condicao suspensivanao se aplica aos imoveis de propriedade municipal,
de maneira que a propriedade desses imoveis sera adquirida apos homologacgao,
adjudicacao e analise da documentacao referente a adesdo ao Programa Reviver
Centro Patriménio PRO-APAC.

8.2.2 - Para a celebragao do Termo de Compra e Vendanaforma do art. 7° do Decreto
Rio n° 54.234/2024, o vencedor da hasta publica, no ambito do presente Programa,
sera dispensado de arcar com o pagamento de eventual diferenga, se houver, entre
o valor fixadoem processo judicial expropriatério - incluidos acréscimos legais, custas
e despesas decorrentes do aludido processo - e o valor da sua proposta vencedora
do leilédo.

8.3 - Poderdo participar do presente Leildo as pessoas juridicas e naturais,
devidamente credenciadas.

8.4 - Nao serao admitidas nesta licitacio:

8.4.1 - as pessoas juridicas e naturais impedidas de licitar no ambito do Municipio do
Rio de Janeiro e as declaradas inidéneas pela Administracao Direta ou Indireta de
qualquerenteda Federagao, assim como as empresas e/ou seu sécio majoritario que
tenham sido apenados com proibicao de contratar com a Administragcao Publica, nos
termos do art. 12 da Lei Federal n® 8.429/1992 e alteracdes posteriores;

8.4.2 - os proprietarios dos iméveis que compdem o objeto deste Edital, nos Lotes
que contenhamimodvel de sua propriedade, que constem como devedores de tributos
municipais incidentes sobre o imdvel, bem como aqueles que tenham deixado de
cumprir obrigagdes legais relativas a conservagédo, manutengao ou uso adequado do
bem, caracterizando abandono ou descumprimento da func¢éao social da propriedade.

8.4.2.1 - Estende-se o impedimento as pessoas juridicas das quais tais proprietarios
figurem como socios, administradores ou procuradores.
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8.5 - Nao sera permitida, nos termos do art. 244, lll, do CAF, e do art. 388, VII, do
RGCAF, a participagdo de empresa ou consércio entre cujos dirigentes, gerentes,
sécios detentores de mais de 10% (dez por cento) do capital social, responsaveis e
técnicos, bem como entre os das respectivas subcontratadas haja alguém que seja
diretor ou servidor do 6rgao ou entidade que promova a licitagdo, ou que o tenha sido
nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data do ato convocatorio.

8.6 - Nao sera permitida a participacao de licitantes que se enquadrem nas vedacdes
do art. 14 da Lei 14.133/2021.

8.7 - Nao sera permitida a participacao de licitantes quando caracterizar nepotismo,
conflito de interesses, trafico de influéncia ou qualquer das vedacgdes contidas no
Decreto Rio n° 51.260/2022.

9. SESSAO DO LEILAO

9.1 - O Leilao sera realizado por leiloeiro e se desenvolvera em duas fases, sendo a
primeira de recebimento e abertura dos envelopes de proposta, e a segunda, de
lances verbais.

9.1.1 - Encerrada a fase de credenciamento, no dia, local e hora designados neste
EDITAL, as LICITANTES deverao realizar a entrega dos envelopesn® 1,2 e 3 para
concorrer ao leilao dos lotes.

9.2 - O Leiloeiro, apds o término da fase de recebimento e abertura dos envelopes de
proposta, dara inicio a fase de lances verbais, informando as licitantes proponentes
aptas para participar da fase.

9.3 - Apds o Leiloeiro ter declarado encerrado o prazo para recebimento dos
envelopes, nenhum outro sera recebido.

9.4 - O Leiloeiro procedera a abertura dos envelopes com a proposta econémica e a
garantiade proposta e indicagdo dagarantiade execucgao, verificando a conformidade
das mesmas e desclassificando, preliminarmente, aquelas que estiverem em
desacordo com os requisitos estabelecidos neste Edital.

9.5 - A desclassificagao de proposta sera sempre fundamentada e registrada em ata.

9.6 — O leiloeiro classificara as propostas e, em sequéncia, divulgara o resultado
parcial da classificagdo, momento em que anunciara o inicio da fase de lances
verbais, convocando, individualmente, os ofertantes das propostas classificadas a
apresentarem seus lances, de forma sucessiva e em valores crescentes, iniciando
essa fase pelo autor da proposta classificada na ultima colocagao.
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9.7 - Havendo empate entre as propostas sera realizado sorteio para determinar a
ordem de oferta dos lances.

9.8 - A desisténcia em apresentar lance verbal, quando feita a convocacéo pelo
Leiloeiro, importara na consideragao, para todos os efeitos, da ultima proposta escrita
ou do ultimo lance apresentado. Caso todos os licitantes se recusem a apresentar
lances verbais, a ordem de classificacdo das propostas escritas sera mantida.

9.9 - As rodadas de lances verbais serdo repetidas quantas vezes o Leiloeiro
considerar necessario.

9.10 - Os lances a verbais deverao:
a) Respeitar o tempo maximo entre propostas, informado pelo Leiloeiro;

b) Respeitar o valor minimo de variagdo entre propostas, informado pelo
Leiloeiro, a ser calculado sobre o maior valor ofertado até o momento;

c) Superar o maior valor ofertado at¢é o momento, sendo vedados lances
intermediarios; e

d) Ser distintos dos valores ja ofertados por outro LICITANTE.

9.10.1 - Imediatamente apds o término da etapa de lances, todas as LICITANTES que
tiverem apresentado lances verbais deverao efetuar a ratificacdo do lance mediante
preenchimento e assinaturade documento constante do Modelo do Anexo X, a ser
emitido pelo Leiloeiro ou 6rgao licitante, e assim sera apresentada a classificagao
final.

9.11 - Nao serao aceitos dois ou mais lances do mesmo valor prevalecendo aquele
que for recebido em primeiro lugar.

9.12 - Encerradas as rodadas de lances verbais, apds o procedimento do item 9.10.1,
o responsavel pelo maior lance devera assinar o TERMO DE ARREMATACAO
(Anexo V), indicando o valor final ofertado, momento em que sera declarado
vencedor.

9.13 - A recusa quanto a assinatura do Termo de Arrematacdo implicara a nao
aceitacdo do lance vencedor, procedendo-se a convocagdo dos licitantes
remanescentesna ordem de classificagao, sem que caiba ao licitante qualquerdireito
de ressarcimento.

9.14 - Durante a SESSAO PUBLICA, em momento imediatamente posterior a
assinaturado termo de arrematacéo do item 9.12, a LICITANTE VENCEDORA sera
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chamada para acompanhar a abertura do ENVELOPE N° 3, a fim de verificar a
apresentagdo do requerimento do Anexo Xl preenchido e a regularidade da
documentagao juridico-fiscal apresentada.

9.15 - O Leiloeiro e/ou o 6rgao licitante analisara os documentos constantes ao
Envelope n° 3, comunicando, ainda na sessao, sobre a eventual necessidade
adequacao dos documentos apresentados.

9.15.1 - Os licitantes que tiverem sua documentacgao juridico-fiscal reprovada pelo
Municipio terdo até a data da assinaturado Termo de Ades&o ao programa Reviver
Centro Patriménio Pr6-APAC para sanar eventuais pendéncias.

9.15.2 - A analise da documentacao juridico-fiscal do ENVELOPE N° 3 n&o constitui
fase de habilitagcdo nem sera considerada para efeito de julgamento das propostas,
tratando-se de procedimento de mera conveniéncia visando a celeridade para o
processo licitatério e a oportunidade de saneamento de eventuais pendéncias
documentais.

9.16 - Durante a analise dos documentos constantes a qualquer dos envelopes, o
Leiloeiro e/ou o 6rgao licitante podera promover diligéncias destinadas a verificar ou
a complementar a instrucdo do processo, inclusive para comprovagcdo da
materialidade dos dados e informacdes constantes dos documentos apresentados,
desde quen&o altere a substanciadosdocumentos e suavalidade juridica e mediante
despacho fundamentado registrado e acessivel a todos. a substadncia dos
documentos e sua validade juridica e mediante despacho fundamentado registrado e
acessivel a todos.

9.17 - Ainda na sessao publica, depois de declarado o vencedor, qualquer licitante
podera instaurar fase recursal, manifestando, na propria sessao e de forma imediata,
interesse em recorrer, devendo as razdes serem apresentadas no prazo de 3 (irés)
dias uteis, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo,
apresentarem contrarrazdes em igual prazo, que comegara a contar do término do
prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos
indispensaveis a defesa dos seus interesses.

9.17.1 - Também cabera recurso, pelo licitante vencedor, sobre a analise da
documentacgao do Envelope n° 3.

9.18 - A auséncia de manifestacdo imediata e motivada do licitante quanto a intengao
de recorrer, bem como a nao apresentagao das razdes recursais nos termos do item
9.14, importarao em preclusao.
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9.19 - Os recursos serao dirigidos ao Leiloeiro, que podera reconsiderar seu ato no
prazo de 3 (trés) dias uteis, ou entdo, neste mesmo prazo, encaminhar o recurso,
devidamente instruido, a autoridade superior, que proferira a decisdo no mesmo
prazo, a contar do recebimento.

9.20 - O recurso tera efeito suspensivo e o seu acolhimento importara a invalidagdo
dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

9.21 - Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, a
autoridade competente adjudicara o objeto da licitagdo a licitante vencedora e
homologara o procedimento licitatério.

9.22 - O Leiloeiro podera suspender, cancelar ou reabrir a sessao publica a qualquer
momento.

9.23 - Encerrado o Leildo, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurarao bem
vendido, bem como a correspondente identificagdo do arrematante e os trabalhos de
desenvolvimento do Leildo, em especial os fatos relevantes

9.24 - A ata sera assinada, ao seu final pelo Leiloeiro e por interessados que assim o
desejarem.

9.25. Para fins de cumprimento do direito de preferéncia previsto no art. 77 da Lei n°
14.133/21 e no § 3°do art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 252/2022, nos casos
dos lotes que contenhamimovel do Municipio com ocupagao atestada pela SUPPA.

10. PUBLICAGAO DO RESULTADO

10.1 — Declarado o vencedor e encerrada a fase recursal, o Municipio providenciara
a publicacao do resultado definitivo no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro —
D.O. RIO.

10.2 — A mera publicacéo do resultado definitivo ndo implicara direito adquirido a
celebracido do Termo de Adesao ao Reviver Centro Patriménio Pr6-APAC, ao Termo
de Promessa de Compra e Venda e/ou do Termo de Compra e Venda.

11. DO PAGAMENTO

11.1 — O pagamento devera ser realizado a vista e em dinheiro, através de depdsito
em conta(s) corrente(s) a ser(em) informada(s) pelo Municipio, com a finalidade de
utilizacdo do valor do lance vencedor ou parte dele para pagamento das ofertas
indenizatorias das desapropriagdes.

21



PREFEITURA fﬂﬁ

iy
#'RIO SI3VIVER
& —j' CENTRD
o PATRIMONIO
PRO-APAC

11.1.1 — Por oferta indenizatdria entende-se o valor, correspondente ao indicado no
Laudo de Avaliagao, inicialmente ofertado pelo MUNICIPIO no ambito do processo,
administrativo ou judicial, de desapropriagdo do imovel.

11.1.2 - Conforme o art. 7°, paragrafo unicodo Decreto Rion® 56.396/2025, a eventual
diferenca apurada entre o valor fixado em processo judicial expropriatorio - incluidos
acréscimos legais, custas e despesas decorrentes do aludido processo - e o valor da
sua proposta vencedora do leildo, sera arcada pelo Municipio, que promovera, a sua
conta, a complementacdo em Juizo do valor obtido por meio de hasta publica.

11.1.3 - Naforma do item 11.1, o depdsito do valor do lance vencedor sera distribuido
entre a(s) conta(s) destinada(s) a oferta expropriatéria e as demais contas, a serem
indicadas pelo Municipio, para depdsito da eventual diferenca.

11.2 — O arrematante devera efetuar o pagamento em até 5 (cinco) dias uteis
contados da publicagao do resultado definitivo no Diario Oficial do Municipio do Rio
de Janeiro— D.O. RIO ou em outra data, posterior a essa publicacao, a ser definida
pelo Municipio, na forma do item 11.4, tendo como limite a data da assinatura do
Termo de Promessa de Compra e Venda.

11.3 — Se o Municipio exercer a faculdade de definirdata posterior para o pagamento,
o arrematante sera notificado através de publicagado a ser feita no Diario Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO em conjunto com a do resultado definitivo.

11.4 — Caso, na hipotese do item 11.3, ndo seja definida, desde logo, a data posterior
para a realizacdo do pagamento, o Municipio promovera nova publicagao no Diario
Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO com essa finalidade especifica,
conferindo ao arrematante o prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagao,
para o pagamento.

11.5 — A ndorealizagdo do pagamento no prazo assinalado permitira ao Municipio a
convocagao dos licitantes remanescentes, sucessivamente, na ordem de
classificagdo, mediante nova publicagdo no Diario Oficial do Municipio do Rio de
Janeiro—D.O. RIO, para realizar o pagamento nas condi¢des propostas pelo licitante
vencedor, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da publicagao

11.6 — Na hipotese de nenhum dos licitantes aceitar a contratacido nos termos do
lance vencedor, sera facultado ao Municipio convocar, sucessivamente, os licitantes
remanescentes para realizar o pagamento nas condigdes por eles ofertadas, atendida
a ordem classificatoria, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de nova publicagdo no
Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O.RIO
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11.7 — A néo realizagdo do pagamento no prazo de 10 (dez) dias, como definido no
item 12.8 implicara a execugao da garantia de proposta.

12. GARANTIAS

12.1 — Devera o arrematante, facultada a opgao por qualquer das modalidades
previstas no item 12.3, prestar garantia no montante de 1% (um por cento), para a
garantiade proposta, e 5% (cinco por cento), para a garantiade execugao do contrato,
do valor minimo da oferta apontadonoitem 5.2 parafinsdo art. 58, §1°da Lei Federal
n°® 14.133/2021 ou para cumprimento das obrigagdes que justificaram a
desapropriacao, respectivamente, observando-se os termos do Anexo Il, conforme
previsto no item 7.13.4.

12.2 — A prestagao da garantia de execugao do contrato especificadano item 7.13.4
€ condicao para a assinaturado Termo de Compra e Venda, momento no qual sera
facultado ao adquirente substituir a modalidade indicada na proposta por outra
prevista no item 12.3.

12.3 —Para a prestagao das garantiasindicadasnoitem 7.13.4, o arrematante podera
optar por qualquer das modalidades previstas no art. art. 96, § 1°, da Lei n°
14.133/2021, observadas as seguintes condigdes:

12.3.1 — Caucédo em dinheiro,em moeda corrente nacional,em conta de instituigao
financeira indicada pelo Municipio ou mediante recolhimento em Documento de
Arrecadacao de Receitas Municipais (DARM-Rio), conforme a Resolugédo Conjunta
SMF/CGM n° 154/2013;

12.3.2 — Caugao em titulos da divida publica brasileira, ndo gravados com clausulas
de inalienabilidade e/ou impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente,
depositados diretamente em qualquer agéncia indicada pelo Municipio;

12.3.3 — Seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora nacional ou
estrangeira, autorizada a funcionar no Brasil, com classificagao de forga financeira de
longo prazo, em escala nacional, superior ou igual a “Aa2.br’, “brAA” ou A(bra),
conforme divulgado pelas agéncias de risco Moody’s, Standard & Poors ou Fitch,
respectivamente, e com a apresentagao da respectiva certiddo de Regularidade e
certiddo de administradores emitidas pela SUSEP.

12.3.4 — Fianga bancaria, fornecida por instituicao financeira nacional ou estrangeira,
autorizada a funcionar no Brasil, com classificagdo de forga financeira em escala
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nacional, superior ou igual a "Aa2.br", "brAA" ou "A(bra)", conforme divulgado,
respectivamente, pelas agéncias de risco Moody's, Standard & Poors ou Fitch, em
favor do Municipio, devendo ser apresentada em sua forma original.

12.3.5 — Titulo de capitalizagédo custeado por pagamento unico, com resgate pelo
valor total.

12.3.6 — Hipoteca constituida sobre imével livre e desembaragado, de valor
correspondente ao garantido.

12.4 - Os instrumentos de garantia deverao prever:

a) Seu objeto é garantir a indenizacdo devida ao MUNICIPIO caso a
LICITANTE descumpra qualquer de suas obrigagdes decorrentes do EDITAL,
em especial caso se recuse a assinaro CONTRATO ou desista da LICITACAO
apo6s apresentar a PROPOSTA;

b) Podera ser executada no caso de comprovado inadimplemento, total ou
parcial, das obriga¢des assumidas pela LICITANTE em decorréncia de sua
participacdo na LICITACAO, exemplificadamente:

i. Desistir de participar da LICITACAO apds apresentacdo da
PROPOSTA;

ii. Deixar de cumprir as condicdes para a assinaturado CONTRATO, na
forma definida no EDITAL;

iii. Recusar-se a assinar o CONTRATO no prazo e condigdes
estabelecidas; e

iv. Praticar atos que visem a impedir, frustrar ou fraudar o procedimento
licitatorio;
c) Respondera pelas penalidades e indenizagdes devidas pela LICITANTE
durante a LICITACAO, até a assinaturado CONTRATO, n&o sendo afastadas,
em qualquer caso, a responsabilidade e a obrigagdo das LICITANTES de
ressarcir eventuais perdas e danosou, ainda, valores que excedam o montante
da garantia ofertada;

d) o MUNICIPIO como unico beneficiario.

12.5 — Os instrumentos de garantia deverao prever a possibilidade de execugdo em
caso de inadimplemento total ou parcial das obrigagdes assumidas pelo promitente

24



PREFEITURA fﬂﬁ

iy
#'RIO SI3VIVER
& —j' CENTRD
o PATRIMONIO
PRO-APAC

comprador/comprador, das obriga¢des contraidas em virtude do Termo de Promessa
de Compra e Venda e/ou do Termo de Compra e Venda.

12.6 — O prazo de vigéncia da apdlice dos instrumentos de garantia devera possuir
termo final vinculado ao cumprimento das obrigagdes descritas no Anexo Il, no caso
da garantia do item 7.13 4.

12.6.1 — Os instrumentos de garantia terdo prazo minimo de 18 (dezoito meses,
ficando o adjudicatario responsavel pelo controle dos prazos e renovagao sistematica
da garantia.

12.6.2 — Na hipdtese da garantia prevista no item 7.13.4, caso o prazo inicialmente
contratado da garantia oferecida expire antes do cumprimento das obrigag¢des
elencadas no Anexo ll, fica o adjudicatario obrigado a comprovar sua renovagao, sob
pena de aplicagao das sancgodes previstas neste edital.

12.7 — Os instrumentos de garantia ndo poderéao conter dispositivos excludentes da
responsabilidade daarrematante, da seguradora ou da instituigaofinanceira, inclusive
devendo ser prevista, em caso de fianga bancaria, clausula de solidariedade entre a
instituicao financeira e o devedor, com expressa renuncia ao beneficio de ordem
previsto no art. 827 da Lei n°® 10.406/02.

12.8 — Antes da execucgdo das garantias indicadas no item 7.13.4, ao promitente
comprador/comprador sera oportunizada a possibilidade de depositar, em conta(s) a
ser(em) indicada(s) pelo Municipio,em até 10 (dez) dias contados do recebimento de
comunicagao para tanto, os valores garantidos. Caso ndo o faga no prazo assinalado,
o Municipio executara a(s) garantia(s) na forma do Edital.

13. DA OCUPAGCAO

13.1 - Aos imobveis de propriedade do MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO alienados
por meio do presente Edital que possuam ocupacgéo atestada pela SUPPA (Anexo
XIll) se aplicara o art. 77 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e o § 3° do art. 3° da Lei
Complementar Municipal 252/2022, garantindo ao eventual ocupante do imével o
direito de preferéncia na sua aquisigdo através do pagamento do valor da maior
proposta ofertada na presente licitagao.

13.1.1 - Para os fins do presente Edital, consideram-se ocupantes aqueles que
ocupam, inequivocamente, o imovel objeto da presente licitagdo, tal como atestado
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pela Superintendéncia de Patriménio Imobiliario.

13.1.2 - O interessado, ao participar da presente licitacdo, esta ciente, ainda, que o
oferecimento da maior proposta ndao enseja, necessariamente, a adjudicacdo do
objeto do certame, em razéo do direito de preferéncia a ser eventualmente exercido
pelo ocupante do imovel.

13.2 - Apés a divulgagdo do nome do licitante vencedor, a licitagdo sera suspensa
para que seja(m) convocado(s) o(s) ocupante(s) do imével, para que exerga(m) ou
nao o direito de preferéncia na aquisigcao do imovel.

13.3 - O procedimento licitatorio deixara de ser suspenso,somente se o imével estiver
ocupado por uma unica pessoa e esta for o licitante que apresentou a proposta,
contendo o maior valor ofertado.

13.4 - No caso de haver mais de um ocupante no imovel, serdao convocados tantos
guantos existam, a fim de exercer o direito de preferéncia na aquisigao.

13.5 - Para o exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢do, o ocupante do imével
devera apresentar a SUPPA, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contados da
convocagao, alémda certiddao de ocupacgao, emitida pela Superintendéncia Executiva
de Patriménio Imobiliario, dentro do prazo de validade, o comprovante de pagamento
de depdsito administrativo da quantia equivalente a 1% (um por cento) do valor
minimo estipulado no item 5.2, cujo recolhimento devera ser realizado por meio de
documento de arrecadagdo municipal (DARM), a ser requerido junto a
Superintendéncia Executiva de Patrimonio Imobiliario.

13.6 - Caso ndo acudam interessados no procedimento licitatério, o direito de
preferéncia na aquisicao podera ser exercido através do pagamento do valor fixado
no minimo estipulado no item 5.2, sendo que a ndo manifestagcdo no prazo indicado
no item 13.5, importara em renuncia tacita ao direito de preferéncia na aquisicao,
salvo se modificadas as condi¢cdes de alienacdodo imdvel, mediante novo edital a ser
publicado.

13.7 - No caso de haver mais de um ocupante no imovel, se mais de um deles
manifestara vontade de exercer o direito de preferénciana aquisi¢cao, tendo cumprido
os requisitos estabelecidos no item 13.5, a escolha dar-se-a por meio de sorteio em
sessao publica.

13.8 - Se nenhum ocupante do imével cumprir os requisitos estabelecidos no item
13.5 sera considerado que houve renuncia tacita ao direito de preferéncia na
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aquisicdo, o que sera registrado em ata propria, a ser assinada por todos os
presentes, devendo a SUPPA dar prosseguimento ao procedimento licitatério,
proclamando vencedor do mesmo o licitante que apresentou a maior oferta.

13.9 - O ocupante do imével podera fazer-se representar por procurador, munido do
instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes expressos para
manifestar a vontade de exercer o direito de preferéncia na aquisi¢cao ou de renunciar
ao mesmo.

13.10 - No caso de o ocupante do imovel exercer o direito de preferéncianaaquisigao,
a SUPPA dard prosseguimento a licitagdo proclamando o seu resultado.

13.11 - O pagamento do maior valor ofertado pelo exercente do direito de preferéncia
naaquisi¢caodevera ser realizado nas condi¢cdes estabelecidas neste edital, deduzido
o] valor do depdsito administrativo previsto no item 13.5.

13.12 - Caso o exercente do direito de preferéncia na aquisicdo comprove o
pagamento naforma do item 13.5, sera convocado para assinaro Termo de Compra
e Venda/Promessa de Compra e Venda.

13.13 - Caso o exercente do direito de preferéncia na aquisicdo deixe de assinaro
Termo de Compra e Venda/Promessa de Compra e Venda, por sua exclusiva culpa,
sera considerado arrependimento, acarretando a perda do sinal,descabendoo direito
a restituicdo, podendo o Municipio convocar o licitante que apresentou a proposta
contendo o maior valor ofertado, facultando-lhe o direito de assinar o instrumento
juridico correspondente com a Administracdo, desde que mantenha a sua proposta e
observado o contido no presente edital.

13.14 - A convocagao a que alude o item 13.2, sera feita por meio do Diario Oficial do
Municipio, devendo conter, no minimo, o(s) nome(s) do(s) ocupante(s) do imovel, o
numero deste edital e do processo administrativo respectivo, a descricao do imével a
ser alienado, o valor da maior proposta, além do prazo e condi¢gdes para o exercicio
do direito de preferéncia na aquisigao.

13.15 - Caso ocorra renuncia ao direito de preferéncia na aquisi¢ao, o(s) termo(s) de
permissdo/concessao/cessdao de uso sera(do) rescindido(s) unilateralmente.

13.16 - Caso ocorra renunciaaodireito de preferéncianaaquisi¢cao, naforma prevista
neste edital, a SUPPA dara prosseguimento a licitagdo, proclamando vencedor da
mesma o licitante que apresentou a maior oferta.
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13.17 - Caso haja renuncia ao direito de preferéncia pelo ocupante do imével, o
MUNICIPIO, através da Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario,
convocara o licitante vencedor, que optar pelo pagamento a vista, para a assinatura
do Termo de Compra e Venda no prazo maximo de 15 (quinze) dias a partir da
autorizagao da assinatura pelo Exmo. Sr. Prefeito, condicionando-se a assinatura do
Termo a comprovagdo de pagamento a que se refere o item 11.7 do edital.

14. HOMOLOGAGAO E ADJUDICAGAO

14.1 — A homologacéao do certame sera publicadano Diario Oficial do Municipio do
Rio de Janeiro — D.O. RIO.

14.2 — Homologado o resultado e adjudicado o objeto do certame, os adjudicatarios
serao convocados para a celebracdo do Termo de Adesdo ao Reviver Centro
Patriménio Pr6-APAC e do Termo de Promessa de Compra e Venda, quando
aplicavel, na forma do art. 6°, do Decreto Rio n° 54.234/2024.

15. TERMO DE ADESAO AO REVIVER CENTRO PATRIMONIO PRO-APAC

15.1 - O Municipio, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
uma vez homologado o certame e adjudicado o seu objeto, convocara o adjudicatario
no prazo de 5 (cinco) dias para assinatura do Termo de Ades&o ao programa Reviver
Centro Patriménio Pro-APAC.

15.2 - A assinatura do Termo de Adeséao constitui condi¢ao obrigatéria para a
aquisicao do Lote, e dependera da apresentacdo do requerimento de adesédo do
Anexo Xl preenchido e da regularidade da documentacgao juridico-fiscal apresentados
no Envelope n° 3, devendo ter sua autenticidade, completude e validade atestada
pelo Municipio.

15.2.1 - Sdo documentos obrigatorios para a assinatura do Termo de Adeséo ao
Reviver Centro Patrimbnio Pr6-APAC:

a) A prova de regularidade com a Fazenda Federal, por meio da Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais, inclusive
contribuigdes sociais, e a Divida Ativa da Uni&o, ou Certiddo Conjunta Positiva
com efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
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RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, da sede da
participante;

b) A prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio do arrematante,
por meio da apresentacao da certiddo negativa ou positiva com efeito negativo
do Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos e certiddo negativaou
positiva com efeito negativo da divida ativa, ou, se for o caso, certidao
comprobatéria de que a participante, pelo respectivo objeto, esta isenta de
inscricao estadual;

c) O domiciliado no Estado do Rio de Janeiro devera apresentar, junto a certidao
exigida no item anterior, a Certiddo de Divida Ativa emitida pelo 6rgéo proprio
da Procuradoria Geral;

d) A prova de regularidade com a FazendaMunicipal dodomicilio da participante,
por meio da apresentacéo da certiddo negativa ou positiva com efeito negativo
do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (para pessoa juridica) e
certidao negativa ou positiva com efeito negativo da divida ativa ou, se for o
caso, certiddo comprobatdria de que a participante, pelo respectivo objeto, esta
isenta de inscricdo municipal.

15.3 - Os arrematantes convocados para assinatura do Termo de Adesao ao Reviver
Centro Patriménio Pro-APAC quetiverem suadocumentacgaojuridico-fiscal reprovada
pelo Municipio e nao tiverem sanado as pendéncias na forma do item 9.15.1 poderao
manifestar, até a data da assinatura do Termo de Adesao definida na convocacgao, a
desisténcia na aquisigao do(s) Lote(s) arrematado(s).

15.3.1 - A desisténcia tempestiva do licitante convocado ndo impedira a execugao da
garantia de proposta apresentada.

15.4 - Na hipodtese da desisténcia, o Municipio, através da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, convocara o proponente com a melhor proposta
subsequente a proposta do licitante desistente.

16. PROMESSA DE COMPRA E VENDA

16.1 — O Municipio, através da Superintendéncia Executiva do Patriménio Imobiliario,
uma vez assinado o Termo de Adesdo ao Reviver Centro Patriménio Pr6-APAC,
convocara o adjudicatario para assinatura do Termo de Promessa de Compra e
Venda no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da assinatura do referido Termo
de Adeséo, conforme item 14.1.
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16.2 — O Termo de Promessa de Compra e Vendacompreendera o direito a aquisicao
da propriedade dos imoveis pertencentes ao lote arrematado, conforme composicéo
disposta no item 4.1.1, sob condi¢cido suspensiva, e os direitos de imissdo na posse
assim que obtido na respectiva agao de desapropriagao.

16.3 — O Termo de Promessa de Compra e Vendatera vigéncia indeterminada, até a
celebragdo do Termo de Compra e Venda, que ocorrera quando implementada a
condicao suspensiva.

16.4 — A transcricdo do Termo de Promessa de Compra e Venda, junto ao 6rgao de
registro de iméveis competente, deve ser efetivada pelo adjudicatario e apresentado
na Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da sua assinatura e individualizagdo da matricula imobiliaria, podendo
este prazo ser prorrogado, mediante justificativa, pelo Municipio, ou em decorréncia
de exigéncias do 6rgao de registro.

16.5 — Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo VI, a minuta de Termo de
Promessa de Compra e Venda, cujas disposicdes disciplinarao as relagdes entre o
Municipio e o promitente comprador.

16.6 - Todas as despesas de registro e quaisquer outras existentes, inclusive tributos
incidentes sobre a operacgao, serao de responsabilidade exclusiva do promitente
comprador.

16.7 - Para os casos de aquisi¢cao de imovel - ndo pendente de desapropriagao -, nao
havera a assinatura da promessa de compra e venda.

17. COMPRA E VENDA

17.1 — O Municipio, através da Superintendéncia Executiva do Patriménio Imobiliario,
a partir da implementagdo da condicdo suspensiva, convocara o0 promitente
comprador para assinatura do Termo de Compra e Venda no prazo maximo de 5
(cinco) dias a partir da publicagao da autorizagdo do Exmo. Sr. Prefeito no Diario
Oficial do Municipio do Rio de Janeiro — D.O. RIO.

17.2 — A transcricdo do Termo de Compra e Venda, junto ao 6rgéo de registro de
imoveis competente, deve ser efetivada pelo adjudicatario e apresentado na
Superintendéncia Executiva de Patriménio Imobiliario em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da sua assinatura e individualizacdo da matricula imobiliaria, podendo
este prazo ser prorrogado, mediante justificativa, pelo Municipio ou em decorréncia
de exigéncias do orgao de registro de imoveis.
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1721 - O MUNICIPIO, através da Superintendéncia Executiva de Patriménio
Imobiliario, convocara o licitante vencedor, que optar pelo pagamento a vista, para a
assinatura do Termo de Compra e Venda no prazo maximo de 15 (quinze) dias a
partir da autorizacdo da assinatura pelo Exmo. Sr. Prefeito, condicionando-se a
assinatura do Termo a comprovagao de pagamento na forma do item 11 do edital.

o

17.3 — Integra o presente Edital, sob a forma do Anexo VI, a minuta do Termo de
Compra e Venda, cujas disposi¢des disciplinarao as relagdes entre o Municipioe o
comprador.

17.4 Todas as despesas de registro e quaisquer outras existentes, inclusive tributos
incidentes sobre a operagao, serdo de responsabilidade exclusiva do comprador.

18. SANGOES ADMINISTRATIVAS

18.1 — Em razdo das condutas previstas no art. 155, da Lein® 14.133/21, a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico podera, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal que couber, aplicaras seguintes sanc¢des, previstas no art. 156 da Lei
n°14.133/21, e no art. 589 do RGCAF:

(a) Adverténcia;
(b) Multa moratdria de 1% (um por cento) por dia util, na forma do art. 592 do RGCAF;

(c) Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagédo ou do saldo
remanescente;

(d) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até 3 (trés) anos;
(e) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

18.2 — O valor da multa devera ser pago, no prazo de 3 (trés) dias corridos a contar
da data de sua aplicagao, sob pena da perda do bem arrematado, que podera ser
novamente leiloado.

18.3 — Serao reputados como inidéneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-
[, 337- J, 337-K, 337-L e no art. 337-M, §§ 1° e 2°, do Capitulo lI-B, do Titulo Xl da
Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848/40.

18.3.1 — Nos casos de apresentagao de documento falso, o licitante estara sujeito a
tipificacdo nos crimes de falsidade, previstos nos arts. 297 e 298 do Decreto-Lei n°
2.848/40, nos crimes previstos nos arts. 337-F, 337-1 e 337-L do Capitulo II-B, do
Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n©2.848/40, e no art. 5°da Lein®12.846/13,
sem prejuizo da aplicagao das sangdes administrativas previstas no presente Edital.
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18.3.2 - As sancdes previstas neste item do presente edital ndo elidem a aplicagao
das penalidades estabelecidas no art. 30 da Lei Federal n®12.846/2013 ou nos arts.
337-E a 337-P, Capitulo II-B, do Titulo X| da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal).

18.4 - As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.

18.5 — As sancgdes somente serao aplicadas apdés o decurso do prazo para
apresentacao de defesa prévia do interessado no respectivo processo, no prazo de
15 (quinze) dias uteis, observadas as demais formalidades legais

18.6 — As sancgdes previstas nas alineas "a", "d" e "e" do item 18.1 desta Clausula
poderdo ser aplicadas juntamente com aquelas previstas nas alineas "b" e "c".

18.7 — As multas previstas nos itens "b" e "c" do item 18.1 ndo possuem carater
compensatorio, e, assim, o pagamento delas nao eximira o licitante de
responsabilidade pelas perdas e danos decorrentes das infracbes cometidas.

18.8 — A aplicagdo das sangdes previstas no item 18.1 n&o exclui, em hipotese
alguma, a obrigacao de reparagao integral do dano causadoa Administracdo Publica.

18.9 — A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos nesta Lei ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sdcios com poderes de administragao, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relagcéo de coligagéo ou controle, de fato ou de
direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

19. ADIAMENTO, ANULAGAO E REVOGAGAO DA LICITAGAO

19.1 — O Leildo a que se refere este Edital podera ser adiado, revogado por razdes
de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou
anulado, sem que caiba aos licitantes qualquerdireito a reclamacao ou indenizagao
por estes motivos, de acordo com art. 387 do RGCAF c/c o art. 71, Il e §2°, da Lei n°
14.133/21.
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19.2 — Na hipétese de anulagao, nao tera o arrematante direito a restituicdo do valor
pago, caso este tenha, de qualquerforma, concorrido para a pratica da ilegalidade
que inquinou o processo licitatério.

20. DISPOSICOES FINAIS

20.1 — A participagao no Leildo implica o conhecimento e aceitagao, por parte dos
licitantes, das exigéncias e condi¢bes estabelecidas no presente Edital e seus
Anexos.

20.2 — Na contagem dos prazos, é excluido o dia deinicioe incluidoo do vencimento,
e considerar-se-d0 os dias consecutivos, salvo disposicdo em contrario. Os prazos
somente se iniciam e vencem em dias de expediente no Municipio.

20.3 — Nao caberao ao Municipioquaisquerobrigag¢des de riscos de responsabilidade
civil e/ou de riscos diversos.

20.4 — Fica reservada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico a
competéncia para resolver os casos omissos, nao previstos expressamente neste
Edital, nas leis e requlamentos que de qualquer forma se relacionem com o objeto da
licitagao.

20.5 — Ficaeleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Edital, renunciando as partes
desde ja a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja.

20.6 — Sao partes integrantes do presente Edital:

Anexo | - Documentos de Identificagdo do Imoével

Anexo Il - Termo de Referéncia

Anexo lll - Laudo de Avaliacao

Anexo IV - Modelo de proposta e garantia de proposta

Anexo V - Termo de Arrematacao

Anexo VI - Minuta de Termo de Promessa de Compra e Venda

Anexo VIl - Minuta de Termo de Compra e Venda

Anexo VIl - Declaragao de ndo enquadramento nas vedacdes do item 8

Anexo IX - Termo de cessao de uso da imagem
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Anexo X - Termo de Ratificagao de Lance Verbal

Anexo Xl - Formulario de requerimento de adesao ao Reviver Centro Patriménio Pro-
APAC

Anexo Xl — Termo de Adesio ao Reviver Centro Patriménio Pro-APAC

Anexo Xlll — Esclarecimentos sobre o valor do apoio financeiro

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025

OSMAR CARNEIRO GUIMARAES DE LIMA
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico
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