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EDITAL LP - SMDE N° 01/2025
PROCESSO MDE-PRO-2025/00124.02

PEDIDO DE IMPUGNACAO N° 09
DECISAO

I- INTRODUCAO

Trata-se de impugnacdo ao Edital LP — SMDE n° 01/2025 apresentada pela
VENERAVEL ORDEM TERCEIRA DOS MINIMOS DE SAO FRANCISCO DE PAULA,
CNPJ n° 33.644.592/0001-33, por meio de seu representante legal, ALVARO JOSE
ASSUNCAO INACIO DA SILVA, em 3 de dezembro de 2025 através do correio eletronico

reviverpatrimonio@prefeitura.rio”.

I1 - RELATORIO

A Impugnante questiona os itens 4.1 e 4.1.1 do Edital LP — SMDE n° 01/2025 que

possuem o seguinte teor:

“4.1 - O presente LEILAO tem por finalidade a alienagdo, sob condi¢do
suspensiva, dos imoveis declarados de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo por hasta publica, pelo art. 1° do Decreto Rio n°
56.398/2025, devidamente descritos, caracterizados e especificados no

Anexo I, no estado em que se encontrem.

4.1.1 - A alienagdo dos imoveis do item 4.1 ocorrera exclusivamente na forma

de lotes, conforme a composi¢do a seguir: [...]”

Em breve sintese, a impugnante alega especificamente sobre o imoével situado a Rua do

Teatro n® 23:

a) Que consta nos anexos do Edital que o imével ¢ de propriedade do ESPOLIO DE
ADRIANO CORREA MARQUES, mas a impugnante o adquiriu em 16/01/2023, tendo

seu registro realizado em 28/11/2025 no respectivo RGI;
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b) Que o valor pago pela impugnante no momento da referida aquisi¢do possui uma
diferenga de R$ 400.000,00 a maior do laudo de avaliagdo municipal para fins de
desapropriacdo; que o valor avaliado do referido imovel possui diferenga em relagdo ao
imodvel vizinho; e que tais diferencas de valor ensejaria risco de dano irreversivel a

municipalidade e improbidade administrativa dolosa ao senhor leiloeiro e auxiliares;

¢) Que aceita a desapropriacdo amigavel, desde que pelo mesmo valor de avaliacdo do

imovel contiguo - R$ 665.888,95, por se tratar de imdveis idénticos;
Ao fim, requer:
a) Que seja reconhecida a propriedade da impugnante, agora plenamente regularizada;

b) Que seja respondida se € aceita ou ndo a proposta para a venda do referido imovel.

III - TEMPESTIVIDADE

Diz o Edital, em seu item 1.6:

1.6 - Os interessados poderao formular impugnacdes até 3 (trés) dias
uteis anteriores a data fixada para abertura da sessdo publica,
enderecado ao correio eletronico: “reviverpatrimonio@prefeitura.rio”.

Conforme disposto no Item 3 do Edital, a sessdo publica do leildo sera realizada em

12/12/2025. Deste modo, configura-se tempestivo o pedido de impugnacdo em analise.

IV- RAZOES
IV.1 - Quanto a atualizacao da certidio RGI

Apesar de salutar a atualizagdo da Certiddo RGI constante ao Anexo I do Edital LP -SMDE n°
01/2025, nao se vislumbram razdes para que tal atualizacdo quanto a titularidade do imodvel

enseje a impugnacao do referido Edital.

Em primeiro plano, pois a titularidade de imovel alienado, sob condig@o suspensiva,

através de edital de Leildo Publico no ambito de desapropriagdo por hasta publica ndo constitui
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obstaculo a realizagdo do leildo, tampouco prejuizo ao titular ou aos licitantes. A inclusdo da
certiddo RGI como documento anexo tem por objetivo franquear aos licitantes a oportunidade
de acesso as informagdes cadastrais do imdvel que permitam sua identificagdo, haja vista que
o efetivo pagamento ao proprietario titular sera realizado em procedimento posterior, judicial

ou extrajudicialmente.

Ademais, vale apontar que a atualizagdo sé ocorreu posteriormente a publicagdo do
edital, nao se podendo alegar que o instrumento editalicio nasceu eivado de irregularidade ou

imprecisdo que necessita de retificag@o para seu prosseguimento.

Por fim, destaca-se que a impugnacdo ao edital ndo se configura o instrumento
adequado ao pleito de reconhecimento da atualiza¢do quanto a titularidade do imével, devendo

o administrado providenciar a atualiza¢@o junto ao 6rgdo competente.

IV.2 - Quanto a contestacio do valor de avaliacdo do imével Rua do Teatro n® 23

Conforme a manifestagdo do 6rgao técnico avaliador anexa a presente decisao, as razdes
da impugnacdo quanto ao valor de avaliacdo do imoével Rua do Teatro n® 23 ndo merecem
prosperar. Isto porque foi apontado que a condicdo estrutural do imével identificada a época
da vistoria técnica justifica o valor apontado no Laudo de Avaliagio PGM n° 66/2025 ¢ a

divergéncia do valor em relagdo ao imovel vizinho.

IV.3 - Quanto a oferta expropriatoria

A manifestacdo do expropriado quanto & oferta indenizatdria da desapropriagdo deve ser
realizada através de resposta a respectiva notificagdo judicial, ndo sendo a impugnacdo a

ferramenta adequada para apresentagao.

V — DA DECISAO DO PEDIDO DE IMPUGNACAO

Ante o exposto, INDEFIRO o pedido em sua integralidade.
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Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2025.

MARIANA STUMBO DE CARVALHO RODRIGUES
Leiloeira

CARINA DE CASTRO QUIRINO
Subsecretaria de Regulagdo e Ambiente de Negocios

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdomico
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