LEI COMPLEMENTAR N° 274 DE 17 DE JULHO DE 2024

Altera dispositivos e regulamenta os instrumentos previstos pela Lei
Complementar n° 270, de 16 de janeiro de 2024, e legislagdes correlatas,
estabelece condicbes especiais para o licenciamento de construcbes e
acréscimos nas edificagdbes no Municipio do Rio de Janeiro e da outras
providéncias.

Autor: Poder Executivo.

O PREFEITO DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar regulamenta instrumentos previstos pela Lei Complementar n°
270, de 16 de janeiro de 2024, que "Dispde sobre a Politica Urbana e Ambiental do Municipio,
institui a revisao do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio
de Janeiro, e estabelece condi¢des especiais para o licenciamento de construgcbes e
acréscimos nas edificagdes no Municipio do Rio de Janeiro".

Secaol
Direito de Superficie em Areas Publicas

Art. 2° A concessao do Direito de Superficie para a construcdo no espago aéreo e no subsolo
de logradouros publicos, bem como junto as vias e as areas operacionais do transporte publico
coletivo de passageiros estara sujeita ao pagamento ao Municipio de contrapartida de acordo
com o disposto no Titulo Ill e Anexos da Lei Complementar n°® 270, de 2024.

§ 1° O calculo do valor da contrapartida a ser paga ao Municipio se dara conforme o
estabelecido na formula 1 do Anexo XXV da Lei Complementar n°® 270, de 16 de janeiro de
2024.

§ 2° Para a aplicagao da férmula mencionada no § 1° deste artigo, sobre as superficies criadas,
incidira o Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB de 1.0, aplicando aos demais indices
vigentes definidos para o local em que estiverem situadas, ou seu entorno imediato.

§ 3° Os elementos a serem implantados junto as vias e as areas operacionais do transporte
publico coletivo de passageiros deverdo ser analisados, quanto ao impacto no trafego local,
pela Companhia de Engenharia de Trafego do Rio de Janeiro - CETRIO, a fim de assegurar o
direito universal a mobilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Secao ll
Outorga Onerosa de Alteragao de Uso

Art. 3° No caso de terreno situado em mais de uma zona, os usos e tipologias previstos para a
zona de maior hierarquia poderdo ser aplicados a totalidade do terreno, mediante pagamento
de contrapartida, em funcado da area de construgao correspondente ao uso nao conforme, de
acordo com o estabelecido pelo § 2° do art. 336 da Lei Complementar n® 270, de 2024.

§ 1° O calculo do valor da contrapartida mencionada no caput deste artigo se dara na forma
estabelecida pelas Férmulas 2 e 3 constantes do Anexo XXV da Lei Complementar n° 270, de
16 de janeiro de 2024.

§ 2° Os indices construtivos serdo calculados de acordo com as areas correspondentes a cada
zona e, somados, poderao ser aplicados livremente a todo o terreno.

§ 3° Nos casos em que os parametros construtivos excederem o previsto no § 2° deste artigo,
devera ser aplicada, adicionalmente, a cobranga de contrapartida pela area de construgao
excedente.
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§ 4° O acréscimo de area mencionado no § 3° deste artigo sera limitado aos parametros
previstos para o zoneamento mais permissivo incidente para o local.

§ 5° A situagao prevista no caput deste artigo ndo se aplica para as Zonas de Conservagao
Ambiental 1.

Secaol lll
Modificagao Interna de Edificag6es Existentes Regularmente Licenciadas

Art. 4° VETADO.
Paragrafo dnico. VETADO.

Secao IV
Reconversao

Art. 5° Nas areas previstas no art. 12 da Lei Complementar n° 232 de 07 de outubro de 2021,
sera permitida a reconversao para o uso residencial multifamiliar, por meio da transformacgao de
uso, pelo desdobramento em unidades autbnomas, de edificagbes regularmente construidas e
licenciadas até a data de publicacdo desta Lei Complementar, localizadas em Zonas
Residenciais Unifamiliares e em Zona Especial 1, mediante pagamento de contrapartida, na
forma estabelecida no art. 22 desta Lei Complementar, ficando facultada a substituicdo da
edificagao existente por grupamento de edificagdes unifamiliar ou bifamiliares.

§ 1° Para a substituicdo da edificagdo existente por grupamento de edificagbes, conforme
previsto no caput deste artigo, a Area Total Edificavel - ATE das novas edificacdes ficara
limitada a area de construgao da edificagéo original.

§ 2° As novas edificagdes previstas no caput do artigo deverao atender aos demais parametros
de ocupacao definidos na Lei Complementar 270/2024.

Art. 6° Fica permitida a transformacao de uso, para uso residencial, das edificacées destinadas
a hospedagem, que tiveram beneficios edilicios especificos para o uso de hotel quando do
licenciamento de sua construgdo, mediante pagamento de contrapartida incidente sobre a Area
Total Edificavel - ATE existente e legalizada.

§ 1° A contrapartida incidird sobre a area destinada ao uso residencial multifamiliar e sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

C=(1,2Ac + 0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VC/m?
Onde: C = Valor da Contrapartida

VC = Valor unitario padrao Predial

Ac = Area coberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido
Ad = Area descoberta

§ 2° Fica vedada a transformacao de uso de que trata o caput para os hotéis inseridos em lote
com testada para a Orla Maritima.

§ 3° Na Area de Planejamento 4 (AP 4), fica vedada a transformacdo de uso de que trata o
caput para os hotéis inseridos na quadra da Orla Maritima.
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Secao V
Jiraus e Varandas

Art. 7° Nas edificagcdes comerciais ficam permitidos, mediante pagamento de contrapartida, na
forma estabelecida no art. 21 desta Lei Complementar:

| - varandas com area excedente a 20% (vinte por cento) da area util das unidades, nos termos

do art. 8°, § 5° da Lei Complementar n® 198, de 14 de janeiro de 2019, e os demais requisitos
legais.

Paréagrafo dnico. A edificagdo nao podera ultrapassar o numero maximo de pavimentos
permitido pela legislagéo vigente.

Art. 8° O fechamento de varandas nas edificagdes residenciais multifamiliares e comerciais,
quando ndo atendidas as condigbes previstas no art. 2° da Lei Complementar n° 145 de 6 de
outubro de 2014, podera ser admitido mediante pagamento de contrapartida, calculada na
forma do art. 22 desta Lei Complementar.

Secgao VI
Do Pavimento de Cobertura

Art. 9° Fica permitida a constru¢ao de um pavimento de cobertura de uso privativo, acima do
ultimo pavimento permitido, em edificagbes afastadas ou ndo afastadas das divisas, mediante
pagamento de contrapartida, cobrada sobre a area privativa correspondente a este novo
pavimento, observadas as seguintes condi¢des:

| - a ocupagao nao devera ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da area do ultimo pavimento;

Il - obedecido o afastamento minimo de 3m (trés metros) em relacdo ao plano da fachada
voltada para a testada do lote; e

lll - os demais afastamentos deverdo obedecer ao disposto na Lei Complementar n°® 198 de 14
de janeiro de 2019 - COES.

Paragrafo unico. A construgcado do pavimento de cobertura de uso privativo devera observar a
legislagcdo especifica, quando houver.

Art. 10. A cobertura do ultimo pavimento das edificagbes, conforme o disposto pelo § 16 do art.
61 da Lei Complementar 229, de 14 de julho de 2021, devera ser calculada conforme o
estabelecido no art. 22 desta Lei Complementar.

Art. 11. Nas subzonas A-1, A-20 e A-21 B, da XXIV Regido Administrativa - RA Barra da Tijuca
aplica-se o disposto no caput do art. 9° desta Lei Complementar, observadas as seguintes
condigdes:

| - afastamento minimo de um metro e cinquenta centimetros do plano da fachada original,
voltado para a testada do lote, na hipétese de aproveitamento da cobertura do ultimo pavimento
das edificacoes; e

Il - afastamento de, no minimo, trés metros do plano da fachada original, no caso de utilizagcao
da laje superior da cobertura, para uso como dependéncia das demais unidades, permitida a
utilizagdo de até cinquenta por cento da proje¢ao do pavimento inferior como area coberta.

§ 1° Onde for permitida varanda em balanco, com cinco metros de profundidade, sera tolerado
o fechamento de uma faixa de até um metro e cinquenta centimetros, a partir do plano da
fachada original.
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§ 2° Sera tolerada a inclusado da area das jardineiras triangulares nas areas uteis das varandas,
mediante pagamento de contrapartida ao Municipio, calculada na forma estabelecida no art. 22
desta Lei Complementar, observado o disposto na Lei Complementar n°® 145, de 2014, e demais
legislagdes vigentes.

Secgao VIl
Acréscimos Horizontais

Art. 12. E permitida a ampliacdo horizontal nas areas descobertas, em qualquer nivel da
edificagdo e nos pavimentos de cobertura ja legalizados ou previstos pela legislagdo, mediante
0 pagamento de contrapartida, na forma e condi¢des estabelecidas nesta Lei Complementar.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica ao afastamento frontal acima do primeiro
pavimento das edificacdes.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos prismas de iluminagéo e ventilagao
necessarios para garantia de habitabilidade previstas na Lei Complementar n° 198/2019.

Art. 13. Nos lotes incluidos no Decreto n° 50.412/2022, que cria o zoneamento ambiental da
APA do Sertao Carioca, fica permitido utilizar os parametros da Lei Complementar n° 270/2024
(Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de Janeiro)
descritos no Anexo XXI, area de planejamento 4, mediante o pagamento sobre o acréscimo do
potencial utilizado em relagao ao referido Decreto.

§ 1° Para aplicagao do caput do artigo limita-se ao prazo estabelecido para Outorga Onerosa do
Direito de Construir previsto na Lei Complementar 270/2024.

§ 2° Para o calculo da importancia a ser recolhida nas hipéteses constantes deste artigo, sera
utilizada a seguinte formula:

C=(1,2Ac + 0,6 Ad + 0,6 Acpp) x Vr/m2 x P x Tr x 0,05

Art. 14. Nos lotes incluidos na ZOC5 F do Decreto n° 50.412/2022, que cria o zoneamento
ambiental da APA do Sertao Carioca, fica permitido utilizar os parametros da Lei Complementar
n°® 270/2024 (Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do Municipio do Rio de
Janeiro) descritos no Anexo XXI, area de planejamento 4.

Paragrafo tnico. Para aplicagdo do caput do artigo limita-se ao prazo estabelecido para Outorga
Onerosa do Direito de Construir previsto na Lei Complementar n° 270/2024.

Art. 15. VETADO.
Paragrafo tnico. VETADO:
Art. 16. VETADO.

Secgao VIl
Da Composi¢ao da Volumetria Existente

Art. 17. Fica permitida, mediante pagamento da contrapartida prevista no art. 22 desta Lei
Complementar, a inclusdo de unidades habitacionais e ou comerciais nos pavimentos ndo
computaveis permitidos pela legislacdo especifica e no embasamento das edificacdes,
estabelecido pelo art. 365 da Lei Complementar n° 270, de 2024, desde que mantida a
volumetria prevista pela legislagdo em vigor.

Paragrafo unico. O previsto no caput ndo se aplica aos pavimentos em subsolo, onde é vedado
0 uso residencial.
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Art. 18. Nos bairros da Gléria e do Catete, fica permitida, mediante pagamento de contrapartida
na forma estabelecida no art. 22 desta Lei Complementar, a complementacédo de gabarito para
edificagdes nao afastadas das divisas, visando a recomposi¢cdo de quadras compostas por
gabaritos mais elevados que aqueles previstos por legislagdes vigentes.

§ 1° Excluem-se do disposto no caput deste artigo as areas beneficiadas pela Lei
Complementar n°® 229, de 14 de julho de 2021.

§ 2° A aplicacdo do disposto no caput fica condicionada a avaliagdo dos 6rgaos de tutela em
areas sujeitas a restrigdes impostas por legislagdo de protecdo ao patriménio arquitetbnico e
cultural.

Art. 19. Fica permitida a aplicagdo do gabarito definido pela legislacdo em vigor para as
edificagdes afastadas das divisas as edificagdes ndo afastadas, computando-se, para o calculo
da contrapartida, os afastamentos lateral e/ou de fundos determinado para as edificagoes.

§ 1° O disposto no caput podera ser aplicado a mais de uma edificagdo colada nas divisas no
mesmo lote.

§ 2° Poderao coexistir no mesmo lote edificagbes coladas e afastadas das divisas.

Art. 20. Em logradouros onde haja incidéncia de Projeto de Alinhamento, cuja implantagcéo seja
inviavel pela existéncia de edificagdes tuteladas pelo Patriménio Cultural ou outras condicdes
impeditivas ao processamento do recuo, fica permitida a construgdo sobre a area atingida por
projeto de revisdo do alinhamento, mediante pagamento de contrapartida, na forma
estabelecida no art. 22 desta Lei Complementar.

§ 1° A aprovagao da contrapartida fica condicionada a manutencao de largura minima de 3,00
m para o passeio.

§ 2° Fica estabelecido o prazo de trinta meses, a contar da data da publicacdo desta Lei
Complementar, para a apresentacao dos pedidos de legalizag&do por contrapartida dispostos no
caput deste artigo.

Secao IX
Do calculo e pagamento da contrapartida

Art. 21. O calculo do valor da contrapartida de que trata esta Lei Complementar se dara da
seguinte forma:

| - se praticada em imével multifamiliar ou comercial, pelo construtor pessoa fisica ou pessoa
juridica, antes da concessdo do Habite-se, sera calculado com base em percentual do Valor
Unitario Padrao Predial por metro quadrado, constante de guia do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU, relativa ao exercicio em que for requerida e aos fatores de
correcao referentes a imoével novo, mediante afericdo com dados do cadastro fundiario;

Il - se praticada por particular proprietario, em unidade de imével unifamiliar ou bifamiliar, antes
ou ap6s a concessao do Habite-se, ou em unidade de edificagao multifamiliar ou comercial apés
a sua concessao, o valor da contrapartida sera calculado com base em percentual do Valor
Unitario Padrao Predial por metro quadrado constante de guia do IPTU relativa ao exercicio em
que for requerida e aos fatores de corregao referentes a imoével novo mediante afericdo com
dados do cadastro fundiario, sendo que os iméveis adquiridos na planta terdao taxagao calculada
pelo valor atribuido a pessoa fisica, nos casos de alteragcdes de suas caracteristicas antes da
concessao do Habite-se;

lll - isencéo, se praticada por particular proprietario, em unidade residencial, Unica propriedade
imobiliaria do requerente no Municipio, com area maxima construida, incluindo o acréscimo
objeto de regularizacdo, até oitenta metros quadrados; e



IV - se praticada por particular proprietario, em unidade residencial, Unica propriedade
imobiliaria do requerente no Municipio, com area maxima construida, incluindo o acréscimo
objeto de regularizagéo até cem metros quadrados, situada nas Areas de Planejamento 3 e 5,
dez por cento do VR ou VC.

§ 1° Para o calculo da importancia a ser recolhida nas hipéteses constantes deste artigo, seréao
utilizadas as seguintes férmulas:

| - para os casos elencados no inciso | do caput deste artigo:

a) imovel residencial multifamiliar:

C=(1,2Ac+ 0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VR/m?x P x TR

b) imével comercial:

C=(1,2Ac+0,6 Ad + 0,6 Acpp) x VC/m*x T

Il - para os casos elencados no inciso Il do caput deste artigo:

a) imovel residencial unifamiliar ou bifamiliar ou em unidade de edificagdo multifamiliar:
C=(0,8Ac+0,4 Ad + 0,4 Acpp) x VRIm*x P x TR

b) imével comercial:

C=(0,8Ac+0,4 Ad + 0,4 Acpp) x VC/m*x T

Il - Para os casos elencados no inciso IV do caput deste artigo:

C=0,1 (Ac + Ad+Acpp) x VR/Im2x P x TR

Onde:

C = Valor da Contrapartida

VR = Valor unitario padrao Residencial

P = Fator Posicao do Imovel

TR = Fator Tipologia Residencial

VC = Valor unitario padréo Predial (no caso do nado residencial)

Ac = Area coberta

Acpp = Area coberta sobre piso permitido

Ad = Area descoberta

T = Fator Tipologia Nao Residencial

§ 2° Para fins de pagamento da contrapartida, fica equiparada a obra por administracdao ao
particular proprietario, desde que apresentada juntamente a documentagdo definida em
regulamentacéo, a Ata comprobatéria da Assembleia constituinte dos proprietarios, registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Art. 22. O pagamento da contrapartida calculada conforme o disposto no art. 21 podera ser
efetuado da seguinte forma:



| - parcelado em até sessenta cotas iguais e sucessivas com correcdo anual pelo IPCA-E
(indice de Precos ao Consumidor Amplo Especial), com desconto de trinta por cento do total da
contrapartida calculada, para os imdveis residenciais e comerciais das Areas de Planejamento 3
e 5 - AP3 e AP5, das Regides Administrativas XVI (Jacarepagua) e XXXIV (Cidade de Deus) e
no bairro de Rio das Pedras; ou

Il - a vista com desconto de cinquenta por cento do total da contrapartida calculada, no prazo de
até trinta dias a contar da emissao do Documento de Arrecadacdo Municipal - DARM, para os
pedidos apresentados até 1° de dezembro de 2024.

Paragrafo unico. O parcelamento de que trata o inciso | deste artigo ndo podera ter parcelas
inferiores a R$ 120,00 (cento e vinte reais).

Art. 23. Para execucgao de obras previstas nesta Lei Complementar, a concessao da licenga fica
condicionada ao pagamento integral da contrapartida.

§ 1° Apds a quitacdo da contrapartida devera ser apresentada documentacao exigida pelas
normas vigentes para o prosseguimento do processo de licenciamento.

§ 2° Os prazos para inicio e conclusao de obras de acréscimo em imovel existente seguirdo os
prazos definidos pela legislagdo em vigor.

§ 3° Para os projetos de reconversao, o inicio das obras fica condicionado a quitacao integral da
contrapartida calculada na forma do caput.

Art. 24. Fica estendido o prazo para aplicacdo de potencial construtivo, oriundo da Lei
Complementar n° 133, de 30 de dezembro de 2013 - Operagao Urbana Consorciada Parque
Municipal Natural Nelson Mandela, na Barra Da Tijuca, de até trinta e seis meses da data da
publicacao da presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para fins da aplicagdo do potencial de que trata o caput, fica permitida a
construcdo de mais dois pavimentos além daqueles previstos na Lei Complementar n° 133, de
30 de dezembro de 2013, mediante pagamento de contrapartida a ser calculada conforme a
férmula abaixo:

C=(1,2Ac + 0,6 Ad + 0,6 Acpp) x Vri/m2 x P x Tr x 0,1

Art. 25. Fica permitida a utilizacdo do potencial construtivo da Operagdo Urbana Consorciada
Parque Municipal de Inhoaiba, estabelecida pela Lei Complementar n°® 258, de 15 de dezembro
de 2022, no lote 2 do PAL 29.836.

Paragrafo unico. Para fins da aplicagdo do potencial de que trata o caput, fica permitida a
construgcdo de mais seis pavimentos mediante pagamento de contrapartida a ser calculada
conforme a férmula abaixo:

C=(1,2Ac + 0,6 Ad + 0,6 Acpp) x Vr/m2 x P x Tr x 0,1

Secédo X
Das Condigoes Gerais

Art. 26. Para obtengdo dos beneficios desta Lei Complementar devera ser apresentado
requerimento acompanhado de documentos que comprovem:

| - as dimensdes do imével - Certiddo de Registro de Imoveis ou Projeto Aprovado de
Parcelamento ou Remembramento em vigor;

Il - 0 atendimento a requisitos minimos de segurancga, salubridade e habitabilidade; e
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lll - o atendimento as condicbes de iluminacdo e ventilagdo, calculadas de acordo com as
normas técnicas vigentes.

§ 1° No caso de edificagdes na orla maritima, as obras deverdao estar de acordo com a Lei
Complementar n° 47, de 1° de dezembro de 2000, que proibe a construgao residencial ou
comercial na orla maritima com gabarito capaz de projetar sombra sobre o areal e/ou calgadao,
regulamentada pelo Decreto n° 20.504, de 13 de setembro de 2001.

§ 2° Na hipotese de utilizagado de pardmetros urbanisticos que excedam aqueles definidos pela
legislagdo em vigor, incidente sobre o imével, sera cobrada contrapartida.

§ 3° Conforme a localizagdo ou as caracteristicas do projeto, sua aprovagao ficara condicionada
a analise dos 6rgdos competentes.

Secao Xl
Das Obrigagoes Relativas aos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Art. 27. A licenga de construgdo de grupamentos de edificagbes dependera da transferéncia
gratuita ao Municipio de lote e de equipamento publico e comunitario, atendendo ao seguinte:

| - grupamento de edificagdes com quinhentas ou mais unidades residenciais € menos de mil
unidades residenciais: um equipamento com os padrdes estabelecidos pelo érgdo responsavel
relacionados com o numero de unidades residenciais desse grupamento;

Il - grupamento de edificacdes com um mil ou mais unidades residenciais: um equipamento,
conforme o disposto no inciso |, mais outro nos padrdes do primeiro, para cada um mil unidades
residenciais ou fragdo que exceder as um mil unidades iniciais;

lll - a cada equipamento correspondera um lote obedecendo as dimensbes minimas para
comportar uma escola padrdo nas dimensdes definidas pelo 6rgao publico competente e
conforme disposi¢des da Lei Complementar 270/2024; e

IV - caso o grupamento esteja inserido em PAL que disponha de lote publico destinado a
construcdo de escola, a doagdo do lote correspondente a primeira escola sera dispensada.

§ 1° A obrigacdo de transferéncia gratuita de area e de construgdo de equipamento publico e
comunitario estende-se aos conjuntos integrados de grupamentos de edifica¢cdes projetados em
areas de terrenos continuas, objeto de loteamento ou desmembramento e que, embora
isoladamente apresentem menos de quinhentas unidades, na sua totalidade, ultrapassem esse
limite.

§ 2° A obrigagao de que trata este artigo constara da licenga para a construgdo do grupamento.

§ 3° O Habite-se parcial de grupamento residencial fica limitado ao maximo de 50% cinquenta
por cento das unidades, antes do cumprimento da obrigacdo da construgcao e transferéncia
gratuita do equipamento, da aprovacdo do desmembramento do respectivo lote e da sua
transferéncia.

§ 4° O Municipio podera determinar, a seu critério, que a obrigacdo de construcdo e de
transferéncia gratuita do equipamento urbano e comunitario publico seja cumprida em outro
local.

Art. 28. O Municipio podera aceitar, a seu critério, as obrigacdes referidas nesta Se¢do em
pecunia.

Art. 29. O Poder Executivo regulamentara os padrdes técnicos e demais elementos pertinentes
a aplicacao dos institutos previstos nesta Secao.
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Art. 30. Para os empreendimentos de interesse social devera ser aplicada a legislagdo de
regéncia.

Secao Xl
Das medidas mitigadoras

Art. 31. Os 6rgdos municipais responsaveis pela analise do projeto poderao exigir do
responsavel por empreendimentos que dependam de licenga a execucao de medidas, visando
a mitigagcao, atenuacdo ou compensacao dos impactos urbanisticos porventura causados, sem
6nus para o Municipio, as quais deverao ser cumpridas até a ocasido do Habite-se.

§ 1° As medidas de que trata o caput poderao ser exigidas, dentre outras maneiras, na forma de
servigos e de execucgao de infraestrutura.

§ 2° Os impactos referidos no caput serdo avaliados, sempre que possivel, de maneira
sinérgica, podendo sua analise ser procedida, em conjunto com a de outros empreendimentos
em instalagdo na mesma regiao.

§ 3° Quando exigidas em conjunto, o Municipio zelara para que o énus da implementagéo das
medidas mitigadoras seja distribuido proporcionalmente entre os empreendimentos, observados
o porte de cada um.

Art. 32. Nos casos dos empreendimentos que se enquadrarem nas disposi¢coes previstas nos
arts. 291 e 292 da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro de 2024, as medidas constarao
do Relatério de Diretrizes Territoriais - RDT.

Art. 33. O Municipio podera aceitar, a seu critério, as medidas mitigadoras referidas nesta
Sec¢ao em pecunia.

Art. 34. O Poder Executivo regulamentara os padrdes técnicos e demais elementos pertinentes
a aplicagao dos institutos previstos nesta secgéo.

Secao Xlll
Das Disposi¢coes Finais

Art. 35. A adesao aos critérios desta Lei Complementar importara em renuncia a quaisquer
ressarcimentos.

Art. 36. A contrapartida constitui multa compensatéria e sua inadimpléncia, constatada dentro
dos prazos previstos em Lei, com emissao de DARMs ou ndo, sofrera a incidéncia de juros
moratorios de um por cento ao més, ensejara a inscricdo em Divida Ativa, inscricdo no cadastro
dos 6rgaos de protecao ao crédito e cobranga mediante execugéo fiscal, sem prejuizo de outras
sangoes.

Art. 37. Fica estabelecido o prazo de até 1° dezembro de 2024 para requerimento de
licenciamento de projetos obras ndo executadas a serem licenciadas, mediante aplicagdo de
contrapartida por acréscimos nao previstos na legislagao ordinaria.

Art. 38. Fica estabelecido o prazo de trés anos para requerimento de legalizagdo por
contrapartida de edificagbes ja executadas, mediante aplicagdo de contrapartida por acréscimos
nao previstos na legislagao ordinaria.

Art. 39. Excetuam-se da cobranga de que trata esta Lei Complementar os equipamentos
publicos de interesse coletivo e as areas ocupadas por templos religiosos contemplados pela
imunidade tributaria.

Art. 40. O art. 144 da Lei Complementar n® 270/2024 passara a ter a seguinte redagéo:



"Art. 144. Ficam definidas como Areas de Especial Interesse Funcional - AEIFs, destinadas a
planos especiais de ocupacéo, as seguintes areas:

| - Campus da Pontificia Universidade Catédlica do Rio de Janeiro - PUC - Rio, localizado na
Gavea, VI Regido Administrativa - Lagoa, correspondente a ZOE D;

Il - Cidade Universitaria, localizada na Ilha do Funddo, XX Regido Administrativa: onde incidira
plano especifico de ocupagéo, obedecidos os limites maximos estabelecidos no Anexo XXI; e

Il - Fiocruz - Campus Manguinhos, localizada na X e XXX Regiées Administrativas: obedecidos
0s parametros estabelecidos por setor no Anexo XXI.

§1° Para efeito de regqularizagdo das edificagbes existentes nas AEIFs de que trata o caput
deste artigo, ficam aceitos os pardmetros existentes das edificagbes construidas até a
promulgacéo desta Lei Complementar.

§2° As delimitagbes das areas mencionadas nos incisos I, Il e Il deste artigo serao
estabelecidas por ato do Poder Executivo em até cento e vinte dias." (NR)

Art. 41. Fica acrescido novo inciso ao art. 535 da Lei Complementar n® 270/2024, renumerado-
se quando necessario, com a seguinte redacéo:

"Art. 535 (...)

(...)

" VII - o Decreto n° 50.205, de 16 de fevereiro de 2022 - alinea "a" do inciso Il do art. 4°." (NR)
Art. 42. Modificam-se a alinea "f* do inciso Il e a alinea "a" do inciso Il do §1° do art. 335, o §2°
do art. 352, a alinea "a" do inciso Il e 0 §4° do art. 354, o §3° do art. 368, o §4° do art. 371, o
caput do art. 374, o caput e o inciso | do art. 375, 0 §1° do art. 376, as alineas "b" e "¢" do inciso

Il do art. 395 e incisos | e Il do art. 406 da Lei Complementar n° 270, de 16 de janeiro 2024,
que passarao a ter as seguintes redagdes:

(...)

"Art. 335. (...)

(..)

§1°(...)

Il -

(...)

f) Avenida Nelson Cardoso;
(..))

- (...)

a) Avenida Brasil, onde a faixa de incidéncia do Zoneamento é de duzentos metros no trecho
dos bairros de Vila Militar, Padre Miguel, Bangu e Santissimo;

(..)



Art. 352. (...)

(..))

§ 2° No caso de implementagdo de infraestrutura verde, esta consiste em dispositivos que
permitam a ampliacdo da area drenante no imoével, utilizando-se de vegetacdo, técnicas e
materiais que auxiliem o sistema de drenagem através da infiltragdo e retencdo da agua da
chuva.

(...)
Art. 354. (...)

I-1(...)

a) os pavimentos em subsolo enterrados e semienterrados na forma disposta neste artigo;

(...)

§ 4° Nos terrenos e encostas com inclinagdo igual ou superior a 20 graus até 45 graus, o
cbmputo da altura e o do nimero maximo de pavimentos estao definidos na Subsecéo Il desta
Secéo.

(...)
Art. 368. (...)

(...)

§ 3° Em todo o Municipio, na reconversdo para o uso residencial ou misto de edificagbes
reqularmente licenciadas, quando néo for possivel o cumprimento do nimero minimo de vagas,
sera dispensada a construgdo de novas vagas.

§ 4° Sera permitida a demarcagdo de areas de utilizagdo de uso exclusivo das unidades do
Grupamento Residencial | e no Grupamento Tipo Vila, que ndo constituirdo lotes e ndo poderao
impedir o acesso as areas de uso comum.

(...)

Art. 374. As vias internas para veiculos poderdo adotar quaisquer tipos de terminacdo que
permitam a viragdo adequada dos veiculos, conforme figura n° 8 do Anexo XXIll, atendendo as
sequintes dimensées minimas:

(..))

Art. 375. Nos grupamentos tipo residencial I, Il, vila e nos grupamentos mistos, nas seguintes
condicbes e respeitado o estabelecido no COES - Lei Complementar n°198/2019, serdo
permitidas edificagbes constituidas apenas por dependéncias de uso comum e exclusivo dos
grupamentos, nas seguintes condigbes:

(...)



I - Em relacdo a taxa de ocupacao e area total edificavel, observar-se-ao os dispositivos dos
artigos 347 e 350 desta Lei Complementar.

(..)
Art. 376. (...)

§ 1° As zonas onde serdo permitidos grupamentos tipo vila estédo definidas no Anexo XX, ndo
se aplicando a ZRU e ZRM situadas na Macrozona de Uso Sustentavel.

Art. 395. (...)

(...)
- 1(...)
b) ZRM 2 F; e

¢) ZRM 3 C e D.

(...)
Art. 406. (...)

| - ficam dispensadas do afastamento frontal as edificagbes situadas nos logradouros de largura
igual ou inferior a oito metros, exceto na Rua do Parque e na Rua Mourdo do Vale; e

Il - poderéo ser dispensados do afastamento frontal os imoveis situados dentro do limite da
Area de Protegdo do Ambiente Cultural - APAC, a critério do 6rgao de tutela.

(...)

Art. 43. Incluam-se novos paragrafos aos arts. 327 e 354, novos incisos ao art. 536 e novos
arts. 394-A e 426-A a Lei Complementar n® 270/2024, renumerando-se os demais quando
necessario, passando a ter as seguintes redacgdes:

“Art. 327. (...)

§ 1° Fica vedado todo e qualquer loteamento de iniciativa particular acima da curva de nivel
sessenta metros, ressalvadas as condigbes de abertura do logradouro dispostas no art. 298
desta Lei Complementar.

§ 2° Além das condigées dispostas no § 1° deste artigo, serdo admitidos apenas
desmembramentos de areas com testada para logradouro publico aceito, com lotes que
possuam areas e dimensées de acordo com o estabelecido no Anexo XXI e no Quadro 24.2 do
Anexo XXIV.

(...)
Art. 354. (...)

(...)

§ 8° Entende-se como pavimento em subsolo enterrado aquele que ndo aflora no solo em
qualquer ponto do terreno e pavimento em subsolo semienterrado aquele em que o piso do
pavimento imediatamente superior ndo ulfrapassa a cota +1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do ponto mais baixo do meio-fio correspondente a testada do lote.

(...)



Art. 394-A. Ficam permitidos os usos comercial 3 e servigos 3 nas edificagcbes nao residenciais
ou mistas localizadas nas vias onde estédo inseridos os BRTs nas Areas de Planejamento 4 e 5.

(...)

Art. 426. (...)

Art. 426-A. Na area abrangida pelo Polo Gastronémico da Tijuca, definida por legislagéo
vigente, inclusive na Rua Almirante Jodo Céandido Brasil, ficam permitidas as atividades de bar,

restaurante e similares em edificagcbes nao residenciais ou mistas.

Paragrafo unico. Ndo se aplicam ao art. 426-A as regras estabelecidas no caput e nos incisos |
e Il do art. 367.

(...)

Art. 536. (...)

(...)

LXXIII - o Decreto n°® 6.996, de 30 de setembro de 1987;

(...)

LXXIV - o0 Decreto n°® 8.321, de 29 de dezembro de 1988." (NR)
(...)

Art. 44. VETADO.

Art. 45. Os Anexos I-b, V, VII, VI, XIV, XV, XVII, XVIII, XX, XXII, XXIV, XXV da Lei
Complementar n°® 270, de 16 de janeiro 2024, passarao a ter as seguintes configuragoes:

"Anexos I-b - Area de Planejamento IV

ACOES ESTRUTURANTES POR AREA DE PLANEJMANETO
(...)

Area de Planejamento 4 - AP 4

(...)

e Ampliar agcbes como "Rio+Limpo", voltadas para coleta de lixo em pontos da comunidade
considerados os mais criticos.

e Promover agbes urbanisticas, urbanizagdo de favelas e melhorias habitacionais visando
indicadores de satde publica mais favoraveis.

e Eliminar de pontos criticos de drenagem entre a Muzema e a Estrada do Iltanhanga.

e Delimitar e instalar marcos fisicos das faixas marginais de prote¢do de corpos hidricos e
canais.

e Promover intervengbes de revitalizagdo, dragagem e valorizagdo do entorno ao longo dos
canais das Taxas, Sernambetiba, Cortado, Portelo e Urubu, e rios Marinho, Morto, Paineiras,
Portdo, Cascalho, Bonito, Sacarrdo, Piabas, Cambuci, Calemba, Vargem Grande, Vargem
Pequena.



e Promover intervengdes de revitalizagdo, drenagem e valorizagdo do entorno e ao longo dos
Rios Areal, Arroio Pavuna, Cacambé, Camorim, Engenho Novo, Guerengué, Passarinho e
Pavuninha.

e Revisar projetos de alinhamentos e compatibiliza-los com projeto de drenagem para permitir a
criacdo de extenso parque ao longo dos cursos d’agua do Canal do Portelo e Rio Marinho.

e Realizar reflorestamentos e demais agbes de recuperacdo ambiental no Macico da Pedra
Branca e no Campo de Gericind que permitam a implantagcdo de corredor verde entre essas
duas areas.

e Dar continuidade a implementacado do corredor verde entre os Parques Naturais Municipais
de Marapendi, Chico Mendes, da Prainha e de Grumari.

e Projetar e implantar um corredor verde entre os macicos da Pedra Branca e Tijuca,
considerando a arborizagdo urbana, os corpos hidricos, os reflorestamentos, as areas verdes
publicas e privadas, as ciclovias existentes e projetadas e demais componentes relevantes.

e Implementar o Plano de Manejo do Parque Natural Municipal Chico Mendes.

e Implementar os Planos de Manejo dos Parques Naturais Municipais da Prainha e de Grumari.
e Implementar os Planos de Manejo dos Parques Naturais Municipais de Marapendi, da Barra
da Tijuca Nelson Mandela e da Area de Protecdo Ambiental do Parque Natural Municipal de
Marapendi.

e Implementar o Plano de Manejo do PNM Chico Mendes.

e [nstituir unidades de conservagdo municipais nas margens do complexo lagunar e nas
vertentes oeste do Macico da Tijuca.

e Ordenar o uso do ambiente costeiro para viabilizar as agbes de recuperagdo ambiental da
orla.

e Promover a atividade agroecoldgica.

e Restaurar os ecossistemas lagunares através da despoluicdo de corpos hidricos e
recuperag¢éo das matas ciliares.

e Disciplinar a implantacdo de transportes publicos aquaviarios que integre o sistema lagunar
de Jacarepagua.

e Qualificar o Terminal Rodoviario da Gardénia Azul.

e Construir mais creches, principalmente dentro das comunidades.

e Preservagcdo ambiental e do patrimdbnio arquitetbnico da Fazenda da Baronesa da Taquara,
com implantagdo de area de preservagcdo ambiental e da paisagem cultural, de Parque Urbano

e de Centro Cultural dedicado a memoria local.

e Recuperagdo e preservacdo do patriménio arquitetbnico e paisagistico do Nucleo Histérico da
Colbnia Juliano Moreira

e Projetar e implementar corredores ecolégicos ao longo de corpos d'dgua, como rios, canais e

lagoas, que conectam a vertente Macico da Pedra Branca com a Refugio de Vida Silvestre
(Revis) dos Campos de Sernambetiba, atendida a diretriz prioritaria do art. 84, Ill.

(...)
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MCEOFOng o Mdior; Maduren: | Agua Sants, Camginho; Cascaturn: Cavalcant
Proledhn Imograt Cormploung D Complon do Aombs; Costa Baros Ergenhoaro
Apmdo; Pavena:  |Leal, Engenis g Resnhs, Engenhd o Damire;
inkauea; Anchit: | Engenng Mews: Guniape: inhadma: ma: Lins
i sy i Vascdnopios. Maduern Olivia; Penha: Penha
Prinitun Chgale; Piociade: Plades; Ouenting Bochadyic

Hiachulo: Racha: Bocha Wrands: Sempass S0
Franosto Kevies: Tomds Costha, Tuiagk Var
Loba: Vioonte do Carvalha; Vil Mosmos.




Macrorons de T
Esirufuracho Urbana | Jacanspagud Jacarepagud
Miacropons de
DR T
ESlralépon = "
Mlacrapong o | Bawras i Tijucag
Foducda da Cidade De Do | Cidade de Deus: Canccac Gardénes Ans:
Wl alalelncks Incarepatuh inarlngh; Iacahapagal Pracs Seca; Tandgus
#ni; Darra Chimpece; Cidede de Deus; Cunicica;
Mlscrobons de Haira da Thea, | Frogueua (lacarepagqual; Gardiria Al
Hoquaiicac o Urbana| Cidade De Do wpﬂmnmmm
lazaiepagut ciost Bancloiransis: Tancue: Tageara; Vil
Valgusre
Ard MaChopons e |oarads Tuca: | Barrs da Tijecs: Bars Olmpcs: Lacsopaqui
Controie da Ooupacao | Jacanepagud Fecreo dos Banderanies
Hewra din Tquc, Camonim: Cidade de Der
Jrtacropons ge Uso | Baima dn Thuea!  |eyncees. Freguesis (Jacaepegaa), Graman;
AT T LCidade Do Do | manhangs: Jacarepagua: Jod Pechincha Praca
Aazarcpaguas Soca; Recroo dos Banderanies, Tangue Toquara,
Winigoem G ey, Vilgom Pogusna; Vila Vaiguosne
it A da Tipe s Camonm: Frogueris
MaLrosong de {Jacanopaquil: Giumas: Ranfungic Lacaiofags;
Proisgacinegral  |Bomada Tk | jos pracs Soca: Reoiso dod Bendenadi
dazanepaip Tarmei: Tocquars: Vaigss Orandi: Vahgam
Piagpesdnian: Vils Walguiide.
|Bonges Camps | Comenens: Dondorn; Inboaiba dabou; Magifes
Ceranckts, Realenge | pasren: Paciecia; Padne Migul, Esslengo: Sants
Miacropons de Santa Cru Cruz. Sanlivsimo; Senador Camant: Senador
IEmﬂm Wrsoonooios Wil bl
Macropons de
Daesermrolvameribs Campa Grands Campo Grande: Paciénoa; Sania Cruz.
Eiratigcn Santa Cruz
APL MEETGEGRE B |ﬂuﬂrw Inhoaib; Jabour; Masidad Baniod; Pasabnia:
Heducdo da Replenge: Santa | Padee Miguel: Pedias de Guaratiba; Realengo:
Wil ibadrinchy Crug Sans Crul: Santlissama Sonsdsr Camarh
Campo Grande, | CAMPO Grande: Guannbs, inhoaiba: Jarm
Ihhutlmm Guarabiba: Suducip: Pondra de Gue st Santa Crup;
Frequatiicacso Urbana | Realengo: Santa | Smedion Visconsoks.
L T
Macrozons de
Bangu, Bama oo Casr b, Camgs Crans:

; Dipsadang; Gavicing Cuseratiba; Jardim
|Macrozons de Lo Bangu Campo Sulacap: Packinca; Padne Mgud; Pedia de
Sarslintdnnid L T T m:wmw;mw

Eoalonge: Santa | Santissamo: Senador Camard Sorador
Cnar ARLONCEkon. Sopastitag: Vil Wit
Bangu: Bama de Guaratibia: Campe Crands;

; Gaanicrd Guawablba; inkoa e Jandem

Macrarony e Banpe Campo Sulacap: Pacinca Padre Maguel: Pedea de
Hoealongs, Santa Sengdor Camad Senador Camaris Senasdiorn
Crag Vastontmkn: Sopitita.




ANEXO XV
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ANEXD XV - Coeficients do Aprovedamento Maximo (CAM) por
Macrorona em cada Area de Plansjamento
PREFEITURA
Ares o PLENG ML Bher e g CARY
Profegbo bntegral ]
Usp Sustentdyed 1
AP '
Estrufuragia Urbkana 15
Riogualifoacio Lrbana 4
Prodgg o bisgral =]
Uso Sarstenbingd 1
e e io da Yulnershilcsde 1
Esnruturagda Uitsing T
Hidpiahlel a0 LNBaia ¥
4
Protecto inlegral a
Ui Sarstenlive an)
AP )
Estruturaclko Lirbana )
Reducao da Yulnorabilidede 9
Ragquialifckeio Uilisnag ﬂ
[Protecso inegra a
Ul Sastentdned 1
AP Redugdo da Vulnerabidede 2
Regualifcacho Urbana ?_5-
15
Prolecso Enlegral ]
Usor Sarsbenbdved 1
APS |
Estruturagso Urbana 13
Redugdo da Vulnerabildede 15
Requalilcacho Urbana E

Os cooliciontes dofirados mesle Andoo XV indcam o lmile Midmo, pof MACIODONA. oM chda Anoa de

Plansjamento, de aprovelamenio de lereno com apcacso de oulonga oncrosa. obedecidos o3 indices
o QENTHNIOS MaiS feshitivos estabelecidos no TRulo V desta Lei Complemertal, de stordo com o

eritabedecido no Capitulo 1 do Titubo 1) dests Lei

A legislacio amidenial & de profecho 90 ambiente culbural provalsoem sobhe 05 viles esiabelecodos

rrshe Arsein.

(..)



ANEXO XVII

AMEXO XV - FATOR DE INTERESSE S0CIAL E DE INCENTIVD AD
DESENVOLVIMENTO ECONGMICD (FIS) - DA LC N* 2T0/2024

Lisins. WValores de Fu
Uiss Habisdbanal
Habifag o de Interespe Soous-HES Lelle]
Habitagho da Mercado Populer—prapeion de [40x]
P e e NN o habitacionals windulados. s
Enderaiy, o o ipais para

eibimuks b produgls de unldades para & populagia
com renila Tamiliar af@ weis 1alirios Mﬂ'ﬂ_ﬂ-

Uso Institid lanal
Hrigitans, P bl o a0

Escolaie U e il a0

Devmas Unidedes Pablicas de Saide o Croeche 0,0
Urnddades Adminidlsscas Poblicas a0
Ericlades Prrvadas de Serags Satisl o de Farmacse a0

Frofiianal Vinculadas &0 Shtema Sndical

batifuigdes de Cullura, Expoate ¢ Lajer on

Entidlade s B amvie ngdaras fam Fims

Lisérimthven
Hogpitads & Chnicas 0,25
Linewershdades 0.2%
Escofas & Creches 0,25
[quipameenics Culturas ¢ Al 3%

Ohatras Dntidades Manienadorss

Haipitais o Clinicas o8
Unhserssdades 0.8
Escolas (1R
Equipamentos Culturais ¢ Afins 0%
Outras Athidades 1.0

Quadro—Fator de mleresse Soolal e de Incenlve 30 Deservolvimendo Econdmicol FES) para ededo de cllculo da
condrapatida frunceina corresponderde b owlcega oneross direo de corsiruin,
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ANEXO XX

. ANEXD XX = TIPOS DE
“JRio GRUPAMENTO PERMITIDOS POR
PREFEITURGA ZONA
F i

PLAND MEETOR

TOMNA Reskd Tipa Vila/ i
mlml = ;"‘:ﬂ Residencial Mz
1
ICA 2 -
.1 E{1)
ZRU 1 X
F X X N
ZRM 1 X X X %
] X X x A
3 X x X x o
ZEIS x K X X ix
ICs x x x ]
ZCC K X x x
LM b E E 5 i
Zona ZUP x i
Industrial | ZEI x
ZDM E i 5 i
Z0E X X X x N
ZFU E X X i
ZEITE X X i b i
X= Permitido

Motal:l] Apenas Grupamenio de edificagdes unifamiliares

Hota 2: Para a ZPP permanecem & disposibed do Decreto 30461281 & suas slteragdes
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ANEXO XXIV
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Quadne 24.3: Condiphes para &8 iransfenbneiss obrigaldrias para o loteamento, referania 8o anigo

it - |-
i -
il - |-
W - |-
L [l
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PREEFEI TS

Farmula 1 = Oulorga Onerosa dio Direito de Construir refemene ao art. 111.

CF = 080 x [ATE - {3 » CABY 5 VUP x FIf, orade:
1 CF § a contaparida francers & sor pags oo Municigen om moada commenln,

T ATE & & Area Tolsl Edfebsl do Enpresndersnis, colildss 58 o ndo compulives,
pordorre dempoin na Seglo 1 do Capituis 11 de Tiho V desla Lei Complemantar,

3 5 & Ared o Merres

4 CAB & o Cosplicioris de Ap i Bdpico pars o lemena

B WL & 0 Vaior Unddeo Padrilo, obSdo o partr da muftplca; o do Vakor Unfdng assonsds 3 sua
bpckoga coradrubve, conipeme Tabela VA da Les m GR1. de 1504, para o clluls o Imposio
Prodial & Terional Lrkand, [IFTU, por 0.3 (nfs dbaisod), Sefininds & paicels nelerens & walss 00
lode e rela B0 B0 VBT O relentnal 00 FeED QUBTrBO0 DOFruRIo 33 IPTL,

B VP = Wakor Liniing sescoado 8 sua bpalogie cormingna ng IPTL porm®x 0,3

7. FI5 & o falor de inderesse pocial gue pode vanar de Dero & e, oordomes o kneso VI = Falor de
Irdieaas Godal @ de Foeri ag O il [E S

Fdrmula 2 - Oularga Onerosa de Alleraclo de Uso para imdveis comaernciais, relerents a0 arl. 118,

OF & (08 ACHM + 04 AT ® W0 T T, penda
1. CF = Valor da Contraparsis Fnanoses

2 VR = Wisior uniang ik Ressdencal IPTU

3 VC = W ARG Bearis Predal BTU, no chs o0 st nls restencsl
A, ADAUG = Area de Ouloma de Uso cobers

5. ACAM = Area de Cutorga de Use descobenta

6. T = Falor Tipologia Nio Resdencal
" (NR)

Art. 46. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

EDUARDO PAES

D.O. RIO 18/07/2024



ANEXO UNICO

VETADO



